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SATZUNG

Die Gemeinde Karlshuld erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. 5. 2017 (BGBI. | S. 1057), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 22 Lindenstraflie* als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im MafRystab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

3.5.  Baugrenze
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO) 6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 63 Verkehrsflichen mit

verkehrsberuhigten MalRnahmen

GRZ 0,4 2.5.  Grundflachenzahl
Il 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, zwingend —15 Sonstige;anzeichen
2.8. Wandhohe traufseitig, als Hochst I
WH6,75m andhdhe traufseitig, als Hochstmal I15.13- Gronze des riumiichen

Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

0K9,7m 2.8.  Oberkante baulicher Anlagen, als Héchstmaf} L — -l

DARSTELLUNGEN ALS HlNWElS (ohne Festsetzungscharakter)
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Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches alle
rechtsverbindlichen Baulinien- und Bebauungspléne.

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) als unzuldssig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundfldchenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4).

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die Oberkante der Hauptgebaude eine Héhe von 9,5 m
bezogen auf das Niveau der angrenzenden Stralenverkehrsflache nicht Giberschreiten.
Untergeordnete Bauteile, die diese Hohe Uberschreiten sind zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die Wandhdhe der Hauptgebdude traufseitig eine Héhe von
6,75 m bezogen auf das Niveau der angrenzenden StraRenverkehrsflache nicht Giberschreiten.

Die zwingende Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf Zwei festgesetzt.
Je Wohngebaude sind maximal 2 \WWohnungen zulassig.
Die MindestgréRe von Baugrundstiicken betrdgt 500 m?2.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden mittels Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet
keine Anwendung.

Garagen, Stellplatze oder Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen und Nebengebaude gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in einem Abstand von mindestens
6,0 m zur ErschlieBungsstralde zu errichten.

Zulassig ist ausschlief3lich die Errichtung von Einzelhdusem.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Gebédudekubatur

Hauptbaukérper sind mit einem rechteckigen Grundriss zu errichten. Eckeinschnitte sind durch
verputzte Mauerpfeiler oder Holzstlitzen zu gestalten.

Die Traufseite von Hauptbaukérpern muss mind. 2,0 m langer sein als die Giebelseite.

Décher

Fir Hauptgebdude sind ausschlielllich symmetrische Satteldacher oder Walmdé&cher mit einer
Dachneigung von 20 bis 42 Grad bezogen auf die Horizontale zuldssig.

Die Firstrichtung ist nur parallel oder im 90°-Winkel zur Erschliefungsstrafie zuldssig und muss
immer in Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Garagen, Nebengebdude und Anbauten sind mit geneigten Dachem zu versehen.

Dacheindeckungen sind ausschlief3lich aus unglasierten roten, braunen und anthrazitfarbenen
Dachsteinen zuldssig. Untergeordnete Bauteile und Anbauten (z.B. verglaste
Terrasseniiberdachungen, Wintergérten und Eingangsiiberdachungen) kbnnen abweichend auch
mit anderen Dacheindeckungen ausgebildet werden. Die Dacher von Garagen und Carport dirfen
abweichend auch mit Dacheindeckungen aus Blech ausgebildet werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35 Grad méglich.

Dachaufbauten sind in Form von rechtwinklig stehenden Gauben oder Zwerchgiebeln als
untergeordnete Elemente des Hauptdaches zuldssig und miissen in Material und Farbe auf das
Hauptdach bezogen ausgebildet werden.

Die summierte Breite von Dachaufbauten darf nicht gréRer als ein Drittel der Dachléange (an der
Traufe gemessen) betragen. Der lichte Abstand zwischen zwei Gauben muss mindestens 0,8 m
betragen. Die maximale Wandh&he einer Gaube betragt 1,8 m bezogen auf den unteren
Schnittpunkt der Gaube mit dem Hauptdach. Der Mindestabstand von Dachaufbauten zum First
betragt 1,0 m der Dachschrage. Die Gaubenaufienwand ist mindestens 0,5 m waagrecht hinter
der GebdudeaulRenwand zurlickzusetzten. Solar- und Photovoltaikanlagen miissen vom Ortgang
und vom First mind. 1 m Abstand einhalten.

Dacheinschnitte, ,negative Dachgauben® (z.B. Terrassen im Dachbereich) sind nicht zulassig.

Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie sind ausschlie3lich parallel zur Dachhaut oder
in die Dachhaut integriert zu errichten.

Aulenwénde

Aulienwénde sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

Fassadenmaterialien und —anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind
unzuldssig.

Gelandeveranderungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen in Richtung der ErschlieRungsfldchen darf die natirliche
Gelandehdhe nicht verandert werden. Als natiirliche Gelédndehdhe gilt das Stral’enniveau.
Abgrabungen sowie auffédllige An- und Abbdschungen sind an Grundstiicksgrenzen in Richtung
der Erschlieflungsflachen nicht zugelassen.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind als offene Einfriedungen (Zaune) oder Hecken mit einer maximalen
Hohe von 1,5 m auszuflhren.

Die Errichtung von Zaunsockeln zwischen den Baugrundstiicken ist unzulassig. Zwischen der
Unterkante der Einfriedung und der Geléndeoberfliche muss ein lichter Raum von min. 0,1 m
freigehalten werden.

Tore und Taren von Einfriedungen dirfen nicht auf 6ffentliche Flachen aufschlagen.

Stellplatze

Je abgeschlossener Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen
und vorzuhalten. Der Stauraum vor den Garagen wird nicht angerechnet.

Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuléssig.

Wasserwirtschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem jeweiligen
Grundstiick lber die belebte Oberbodenzone breitflachig zu versickern.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache entwéssert werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. als
Rasengittersteine, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.
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Griinordnung
Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Je angefangener 300 m? Grundstlcksflache sind mindestens 2 heimische, standortgerechte
Gehdlze geman Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Ausfall zu
ersetzen.

Pflanzliste

Gehoélze fur private Griunflachen

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weilkdorn

Prunus avium
Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche,
Zwetschge, Walnuss)

Vogel-Kirsche
als Hochstamm (ausnahmsweise als
Mittelstamm zul&ssig)

Stréucher
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, MindestgréRe 60-100 cm

Kornelkirsche
Haselnuss
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Cornus mas
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

WEISE:

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehodrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Die zeichnerische Darstellung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Abweichungen bei
der Vermessung im Gelénde sind moglich.

Die geplanten Geb&dude werde Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungssys-
tem angeschlossen.

Die Hausanschlusskabel enden in Hausanschlusskédsten im Kellerraum oder in Wandnischen
der stralRenseitigen Aufienwand

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in den Zdunen bzw.
Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.

Mullgefalie sollen in ortsfesten Behéltern, bzw. eigenen Nebengeb&duden untergebracht
werden. Sie sind zur Leerung an die nachste vom Mullfahrzeug ohne Probleme zu erreichen-
de Abfuhrstelle zu bringen.

In Stral’en und Gehwegen ist ein Versorgungsstreifen in einer Breite von 1,0 m fir die
Unterbringung von unterirdischen Versorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen
vorzusehen.

Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationsanlagen ist das
»-Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der For-
schungsgesellschaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bei Uberschreitungen der in § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftvVG genannten Hohen ist eine Genehmi-
gung durch die Wehrbereichsverwaltung VI Minchen erforderlich. Das Aufstellen von Kranen
als Errichtung anderer Lufthindernisse i. S. v. § 15 Abs. 1 Satz 1 Luft VGi. V. m. §§ 12 ff
LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 1b LuftVG bei Uberschreiten der dort genann-
ten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI — Milit.
Luftfahrtbehérde — (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG). Unterlagen Uber den Bauschutzbereich lie-
gen in der Gemeindeverwaltung und beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen aus.

Das Plangebiet liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage Freising.

Der Untergrund ist kiesig bis sandig mit Mooruiberdeckung. Mit erhéhtem Grundwasserstand
ist zu rechnen.

Keller sind wasserdicht auszufuihren.
Eventuell vorhandene Drainagen sind bei Bedarf vorfluttauglich zu machen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen bei BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen
Verfahren zu beantragen.

Bei Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, dass am Abwasserkanal nicht
angeschlossen werden darf.

Werden im Zuge von Baumaflnahmen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schéadliche
Bodenverunreinigungen aufgedeckt, ist umgehend das Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen sowie das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren und deren An-
weisungen zur weiteren Vorgehensweise zu befolgen.

Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke im Plangebiet haben die ortsspezifi-
schen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die von
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dulden
und hinzunehmen.

Gestaltung

Im Sinne der Festsetzungen fur den Bereich der Gestaltung wird dringend empfohlen, die fol-
genden Hinweise zu berilicksichtigen. Nur so kann das \Wohngebiet zu einem geschlossenen
Ganzen werden. Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten werden dadurch kaum beeintrachtigt.

Gebéude

. Verputze Aufienwande sollen weild oder in hellen Pastellténen gestrichen werden.

o Schmiedeeiserne Teile und Aluminiumteile sollen im AuBenraum mdglichst nicht ver-
wendet werden.

. Balkone und Freisitze sollen als Anbauten, nicht als Rickspriinge im Hauptbaukérper
ausgebildet werden.

. Statt Rollldden sollen Fensterldaden verwendet werden.

. Mauerwerkso6ffnungen sollen nicht breiter als hoch sein. (Ausnahme: Garagentore).

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Karlshuld hat in der Sitzung vom 18.07.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 22 Lindenstralle“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2018
ortsiblich bekanntgemacht.

2) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 22 |Lindenstralle” in der Fassung vom
22.02.2018 hat in der Zeit vom 13.03.2018 bis 13.04.2018 stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 22 Lindenstraf’e” in der Fassung vom 22.02.2018 hat
in der Zeit vom 12.03.2018 bis 13.04.2018 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22 Lindenstrafl’e” in der Fassung vom 15.05.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.05.2018 bis 06.07.2018 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22 Lindenstral’e” in der Fassung vom 15.05.2018 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.06.2018 bis 06.07.2018 o&ffentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde Karlshuld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.07.2018 den Bebauungsplan
Nr. 22 ,Lindenstrafie* gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.07.2018 als Satzung

beschlossen.

7) Ausgefertigt

Karlshuld, den .............

(1. Burgermeister)

(Siegel)

.................... (.1.. Burgermelster) .

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 22 Lindenstralle“ wurdeam ............... gemaR §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Karlshuld, den .............

(Siegel)

(1. BUrgermeister)

N
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