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BP NR. 24 "OSTLICH NEUBURGER STRASSE, WESTLICH ESCHENWEG" j st S e st iber et o S 1 B0

sie einen Mindestabstand von 8,0 m einzuhalten.
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\/ © .-&QS\; 154/ 1£ ~ _9,7 W
5 %\5,\\% @ ‘3@@ \ o “ 5.3 Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Der Stauraum von Garagen und Carports kann nicht angerechnet
<
>, 15% 9 157/19 3 s, werden. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.10.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
@ S 154/2 6. Gelandeveranderungen und Stiitzmauern plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
106/2 o Das natiirliche Geldnde ist grundsatzlich zu erhalten.
155/1 157/20
Aufschittungen sind generell nur bi; auf H§he der néchstgelggenen 6ffent|ic_hen odgr privatfzn ErschlieBungsstral3e zuldssig. 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2018 wurden die Behorden und sonstigen
>> _Terrassen, welche unm_;ttelbar an die Gebaude angrenzen, diirfen dariber hinaus bis auf Héhe der Oberkante RohfuRboden Tréger offentiicher Belange geméR § 13i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2018 bis 18.01.2019
im Erdgeschoss aufgefiillt werden.
beteiligt.
9 Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzuldssig.
GRz 0,30 Geléndeverénd ind als Bdsch ind mit ei Nei 2:1(L& Hoh bilden. D
elandeveranderungen sind als Boschungen sind mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu Hohe) auszubilden. Der 3. Der Entwurf des Bebauungsplans der Fassung vom 11.09.2018 wurde mit der Begriindung geman
159,71 WH6,40 | FH8,30 Bdschungsfull muss einen Abstand von mindestens 1,0 m zu Nachbargrundstiicken einhalten, gemeinsame Auffillungen sind . . . ] ) .
157/1 \ P 0 /2 .
s " Stlitzmauern werden nur mit einer max. Héhe von 0,2 m Uber geplantem Gelande zugelassen.
° . 4. Die Gemeinde Karlshuld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.02.2019 den Bebauungsplan
072 b 62/20 7. Griinordnung ] .
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.02.2019 als Satzung beschlossen.
R1Q 7759 %y, 7.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.
\\\ 9)0(
£ Je 300 m? angefangene Grundstiicksfléche ist ein heimischer Laubbaum geméR Pflanzliste und Mindestqualitat entsprechend Karlshuld, den ..................
W3 der Festsetzung durch Text Nr. 7.2 zu pflanzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in der
% S ’L\% 4 festgesetzten Art und Qualitéat zu ersetzen.
162/4 RNV ANCKL s
: . . -
s ; <@ . _ Siegel
@ > 5 2 Laubbdume  (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, m. DB., StU 14-16¢cm) R
760 @ & Acer campestre Feld-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn .
© Y, K = 2\, Alnus glutinosa Schwarz-Erle Betula pendula Sand-Birke 5. Ausgefertigt
% o ‘%;7 : Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogel-Kirsche
N & . Salix alba Silberweide Sorbus aucuparia Eberesche
Bp_ Karlshuld, den ..................
104/3 162/2 . > sowie Obsthaume in regionaltypischen Sorten (Mindestpflanzqualitét: Halb- oder Hochstamm, 3xv, m. DB., StU 12-14cm)
%
= “
) © : %2/25 © ‘b\ﬁ) 7.3 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu Vollenden. e ———— . .
104/1 ° 3 o Sie sind dauerhatft zu pflegen und zu erhalten, sowie bei Ausfall entsprechend den Festsetzungen zu ersetzen. Karl Seitle, Erster Blirgermeister e L Siegel
GRz 0,35 || o & L N e Y AT T T :
640 020 & 58/9 4 7.4 Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind unzuléssig.
WH 6,4 FH9,
0 /A\ o 162/1 68/2% 75 Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf zu beschranken. 6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Wurde am .........c..cco.... geméR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
166/1 . . . i . . . , ar ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
1%8/1 D;tgl?:r:ﬂ(azcge&;sge?tzmsézenné g:iigsggﬁz;t:Prisiiragz::;ﬂizni?lai?;"r"?n::?(l:s;lfj gi”%?g )S ind versickerungsfanig 2u Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
g = g ’ : : ge, etc.). Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
7.6 Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu natiirlichen und geplanten Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Gelandehohen, Einfriedungen, Bepflanzungen, Oberflachenbefestigungen (Materialien) und Anlagen fir die Niederschlags-
071 wasserversickerung einzureichen.
00 Karlshuld, den ....................
8. Einfriedungen
Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber Gelénde, als transparente sockellose Zaune
170 zuldssig. Zwischen Oberkante Gelande und Zaununterkante ist ein Abstand von mindestens 10 cm freizuhalten, umdie
Durchlassigkeit fir Kleinsauger freizuhalten. Karl Seitle, Erster Biirgermeister
102/1 () Siegel
98 % Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig.
M , 1 1 , OOO = 9. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern.
l . P LANZE | C H N U N G ‘ 10 20 50 10. Innerhalb der festgesetzten, freizuhaltenden Sichtflachen sind keine Einfriedungen, Bepflanzungen, Ablagerungen tiber 0,8 m
_ . _ 168/4 Hohe dber Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, keine anzeige- oder genehmigungsfreie Bauten, Stellplétze oder Lagerung
geObaS'Sdaten' © Bfiye”SChe Vermessungsverwaltung 2018 oder Hinterstellung von Gegenstanden (iber 0,8 m Hohe zuléssig.
ezugssystem Lage: GK
Bezugssystem Hohe: m U. NN //\ N&
A 4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Die Sichtfelder sind wie folgt zu bemessen:
PRAAMBEL Sichtfeld Kfz mit Tiefe 5 m zum Fahrbahnrand in der Zufahrt + Schenkellange fir v=50 km/h 70 m, G : d K | h |d
. . . Sichtfeld Radfahrer mit Tiefe 3 m zur Mitte FuB- und Radweg in der Zufahrt + Schenkellange 30 m. e m el n e ar S u
Die Gemeinde Karlshuld erldsst aufgrund 1 Art der baulichen Nutzung .
-der §81; 1a; 9; 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) ' Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Fiir die innerhalb der Sichtflachen Iieg_enden_ Teilflachen der FI. Nm. 157, 157/1, 160, 161 und 162/1 werden mit Ausnahme Land krels N e u bu rg-SCh ro be n hause n
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Zu|éssigen Nutzungen unzumssig_ der Festsetzung durch Text Nr. 10 keine weiteren Festsetzungen getrOffen.

- des Art. 81 der Bayerischen Bauord BayBO -

- dgfvétrordnuer{g U?I:rnc?i(; t?gulisrl::rNEijoJ%g(; c?gr Gr)undst[]cke (BauNVvO) 2. MafR der baulichen Nutzung B E BAU U N G S P LAN N R . 24 "OSTL | C H N E U =

- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den Bebauungsplan Nr. 24 "Ostlich Neuburger StraRe, westlich Eschenweg" 21 Die hochstzulassige Grundfigchenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfigchen von Garagen und B U RG E R ST RASS E1 WEST L | C H ESC H E NWEG"

als Satzung. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der 5. HINWEISE DURCH TEXT
Gelandeoberflache bei einer zulassigen GRZ von 0,3 bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,5, bei einer zulassigen GRZ von 0,35
bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
BESTANDTEILE DER SATZUNG Malgeblich fiir die Berechnung der GRZ sind die Flachen des Baugrundstiicks ohne die festgesetzen privaten
Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen durch Planzeichen Verkehrsflachen. 2. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist grundsatzlich Ubersichtslageplan
und Text in der letztgiiltigen Fassung. Eine Begriindung in der letztgilltigen Fassung ist beigefiigt. auf den Grundstticken breitflachig zu versickern. v o0
2.2 Die festgesetzte maximal zulassige Wandhohe WH ist jeweils traufseitig in AuBenwandlage zu messen, ab der Oberkante Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 :
RohfuRboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut. mdglichst Uber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.
Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August 2007) und
2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Die Wandhohe, gemessen von der Oberkante des angrenzenden Gelandes, darf an allen Gebaudeseiten 6,90 m nicht Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118
Uberschreiten. und A 166 zu beriicksichtigen.
- .. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden
1. Geltungsbereich 5. Verkefrsflachen 2.3 Die festgesetzte maximal zuléssige Firsthohe FH ist zu messen ab der Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss. aktualisierten Techn%schen Regeln (TR?ENGW und ?R(ENOG) d)azu, wird hingewiesg(]en. P
I mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs S private Verkehrsflache . . . Eine Versickerung von Regenwasser darf ausschlieRlich tiber unbelastete Bodenflachen erfolgen.
des Bebauungsplans 24  Die Oberkante Rohfulboden im Erdgeschoss darf max. 0,50 m iiber Oberkante der nachstgelegenen offentlichen oder Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.
. ) privaten Erschliefungsstral3e liegen.
2. Art der Nutzung || offentiche Verketrsfiachen 3. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
3. Baugrenzen Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das
Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO StraRenbegrenzungslinie zu Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren.
mit einer hdchstzulassige Anzahl von z.B. offentlichen Verkehrsflachen Erforderliche Manahmen sind im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen und durchzufuhren.
zwei (2) Wohnungen je Wohngebdude 4, Bauliche Gestaltung
. . 4. Denkmalpflege
6. sonstige Planzeichen 41  Dacher Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
3. MaR der Nutzung _ Fir Haupt- und Nebengebaude sind nur symmetrische Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 18°- 40° zulassig. Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
GRZ 0,30 héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ, S MaRzahl in Metern, z.B.3,0m Fiir Garagen, untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Uberdachungen sind auch Flachdacher und Pultdécher
2.B.0,30 zulassig. 5. Alle Vorhaben sind vor Bezug an die &ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

s—e—e—e—e  Abgrenzung von Bereichen mit unter Hausdranagen diirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

1 h%chﬁtzulas_sige Zahl der Vollgeschosse, Schigdlichen Festsetzungen zum Maf der Als Dacheindeckungen fiir Sattel- und Walmdacher sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben
2B 11 (zwei) baulichen Nutzung ziegelrot, rotbraun, braun und anthrazit zulassig; bei Pult- und Flachdachern sind auch nicht glanzende Metalleindeckungen 6. Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird ausdriicklich empfohlen.
WH 6,40 hdchstzuldssige Wandhéhe WH in Metern, . _ in den genannten Farben und extensive Dachbegriinungen zulassig. Fir untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.
2.B. 6,40 m, vgl. Festsetzung d. Text 2.2 Eﬁ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Uberdachungen sind generell auch Eindeckungen mit Glas zulassig. Auf die Anzeigepflicht gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wir hingewiesen.
. T . belastende Flache zugunsten:
FH 9,30 héchstzulassige Firsthohe FH in Metern, _ . L . _ , _ X
2.B. 9,30 m, vgl. Festsetzung d. Text 2.2 (GEL 1] der FI.-Nm. 157, 157/1, 157/2 und 157/4 4.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen 7. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
der FI.-Nm. 159, 159/20 und 159/21 Dachaufbauten in Form von Gauben und Zwerchgiebeln sind ab einer Dachneigung von 35° zulssig. mit den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen. .
4. Baugrenzen, Bauweise . Die Summe der Breite der Dachaufbauten je Dachseite darf max. 1/3 der Lange des Dachs betragen. 8. Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehdlze tiber 2 m Héhe: 4 m K
VIIIIIIIIIIIIA von Bebguung mit Garagen, Carports Uhd Neben- Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen. A @"
Baugrenze anlagen im Sinne des § 14 BauNVO freizuhaltende Der First von Gauben und Zwerchgiebeln muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes des Dachs liegen. Dachgauben Geobasisdaten: © Baveri 2\
. . ) - ' _ A - . . . . e o . : yerische Vermessungsverwaltung 2018 >
_ Grundstiicksflachen und Zwerchgiebel haben untereinander, sowie zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. 9. Bei geplanten Baumpflanzungen in Bereich von Ver- und Entsorungsanlagen ist das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen . Bezugssystem Lage: GK . g
0 offene Bauweise und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. AT
e freizuhaltende Sichtflachen, Sie sind in gleicher Dachform und Dachneigung wie das Hauptdach oder mit geneigtem Pultdach auszubilden. Als Eindeckung Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikations-
A nur Einzelhauser zulassig e vgl. Festsetzung d. Text 10 ist die gleiche Dacheindeckung wie die des Hauptdachs oder eine Eindeckung mit Kupfer- oder Zinkblech zu verwenden. linien nicht behindert wird. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 11.09.2018
Dacheinschnitte sind unzuléssig. 10.  Esist mit erhthten Grundwasserstanden zu rechnen. . GEANDERT, DEN 05.02.2019
Kellergeschosse und deren Offnungen sind wasserdicht auszufiihren, Heizolbehalter gegen Auftrieb zu sichern. Wlpfler PLAN
3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zulassig, sie sind im gleichen Neigungswinkel wie die Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelange, dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
' darunterliegende Dachflache auszufuhren. Architekten Stadtplaner
" 11.  Abfalltonnen sind Abfuhrtag an der Neuburger Stral3e zur Abholung bereitzustellen. Bauingenieure
bestehende Flurstiicksgrenze 5. Garagen und Carports, Stellplatze und Nebenanlagen Vermessungsingenieure
12. Erforderliche Gehélzfallungen sind zwischen Oktober und Februar, auRerhalb der Vogelschutzzeit (Marz bis September) ErschlieBungstrager
G>———8a<—<—>8 aufzuhebende Flursticksgrenze =~ = ———————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze 5.1  Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstiicken innerhalb und auBerhalb durchzufhren.
(unverbindlich) der festgesetzten Baugrenzen zuléssig, innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Flachen zur Freihaltung von Bebaung Hohenwarter Strale 124
70 Flurstiick B.170 D H N d Nebengebéud mit Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sie unzulassig. Im Zuge der Gehélzfallungen sind die bereits vorhandenen kinstlichen Nisthilfen auRerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. in der Zeit 85276 Pfaffenhofen
stksmmner, 5 N v
_ 5.2 Vorihrer Einfahrtsseite haben Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,5 m zu éffentlichen und privaten ax. | :
. _ N . Mail info@wipflerplan.de
EE‘ bestehendes Haupt- und Nebengebude X abzubrechendes Gebaude Verkehrsflachen einzuhalten.

Zeichnungsname: P:\Projekte\3037.037\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\3037.037_BP_20190205-Endf.dwg 3037.037




