SATZUNG

Die Gemeinde Karlshuld erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. §§9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist, der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Abrundungssatzung gilt die ausgearbeitete Planzeichnung in der
vorliegenden Fassung und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit
Innerhalb des in § 1 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches der

Einbeziehungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach
§ 34 Abs. 1 bis 3a BauGB.

§2

Bestandteile dieser Satzung
Abrundungssatzung mit

Teil A: zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1.000 und
Teil B: Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)
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il E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
% O (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

L Darstellung Sichtflachen fur PKW- und Radverkehr
PLANGRUNDLAGE
e Flursttick mit Flursticksnummer
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Bestehende Gebdude mit Hausnummer

HINWEISLICHE DARSTELLUNG
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Y Bemalung in Metern

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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MaR der baulichen Nutzung
Der Bezugspunkt fur alle H6henfestsetzungen ist die bestehende FuRbodenoberkante EG des
Betriebsgebaudes auf FI.-Nr.70/5.

Die Firsthéhe der Hauptgebaude darf eine Héhe von 9,0 m nicht Gberschreiten. Die Wandhdhe der
Hauptgebaude darf traufseitig eine Hohe von 6,5 m nicht Uberschreiten.

Garagen und Stellplatze
Die Firsthéhe von Garagen und Nebengebauden darf eine Héhe von 4,5 m nicht Gberschreiten. Die
Wandhdéhe von Garagen und Nebengebaude darf eine Héhe von 3,0 m nicht Gberschreiten.

Grenzgaragen und Grenzcarports durfen ohne Abstandsflachen zur Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Sie dirfen einer Gesamtlange von 9,0 m und eine mittlere Wandhéhe von 3,0 m nicht Giber-
schreiten. In Gbrigem Geltungsbereich gelten die Vorgabe gemaf Art. 6 BayBO.

Je Wohnung sind auf dem Grundstiick mindestens zwei Stellplatze herzustellen und vorzuhalten. Der
Stauraum vor den Garagen wird nicht angerechnet.

Fir andere Nutzungen als Wohnen richtet sich die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze nach
den der Anlage 1 der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993 (GVBI S. 910, BayRS 2132-1-4-l) zuletzt geén-
dert durch § 2 der Verordnung vom 8. Juli 2009 (GVBI S. 332).

Anzahl der Wohnungen

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO fest-
gesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nicht zuldssig. Die Abstandsflachen gemaR Art. 6
BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

Ortliche Bauvorschriften

Wohnungen in KellerrBumen sowie die Anlage von Lichtgraben oder Abgrabungen zur Belichtung
des Kellergeschosses sind unzulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten, Wege und sonstige befestigten Flachen, sind versickerungs-
fahig auszubilden, z.B. wassergebundene Wegedecken, Rasensteine, Schotterrasen, Schotter bzw.
Pflaster mit mindestens 1 cm breiten wasserdurchléssigen Fugen u.a..

Einfriedungen sind als Metall- oder Holzzaun bis zu 1,2 m H6he und mit einem Bodenabstand von
mind. 10 cm zuldssig. Mauern, Dammschuttungen, Erdwalle und sonstige blickdichte Einfriedung
sind unzulassig.

Wasserwirtschaft

Auf den Grundsticken anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstuick breitflachig tber die belebte Oberbodenschicht zu versickern.

Niederschlagwasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache entwassert werden.

Grinordnung

Der als zu erhaltend festgesetzte Gehdlzbestand ist vor Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu
schutzen. Ausgefallene Gehdlze sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Eingriffs- /Ausgleichsregelung

Fur die Kompensation der Eingriffe auf dem Flurstick Nr. 70/2 in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch die Abrundungssatzung, besteht ein Ausgleichsbedarf in H6he von 386 m?2.

Als Ausgleichsflache wird eine 386 m? grof3e Teilflache des Grundstucks Flst.-Nr. 1188, Gemarkung
Karlskron zugeordnet. Die Ausgleichsmaflinahme ist Bestandteil des Oko-Kontos des Donaumoos
Zweckverbandes.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend festgesetzten Flache wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer und Nutzer des Grundsticks FI.-Nr. 70/2,
Gemarkung Karlshuld und kinftiger Teilflachen festgesetzt.

Ausgleichsflache
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HRICHTLICHE UBERNAHMEN
Sichtflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtflachen dirfen ausschlielich
Zaune als neue Hochbauten errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegen-
stande durfen eine Héhe von 0,8 m Uber der Fahrbahnebene nicht Uberschreiten.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtflachen sind genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze sowie die Lagerung oder Hinterstellung von Gegenstan-
den, die diese Hohe Uberschreiten, nicht zulassig. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Ausgleichsflache

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Ausgleichsflache Flist. 1188, Gmkag.
Karlskron ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist.
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Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Hochwassergefahrenflache fur extremes
Hochwasser. Zudem ist mit erhdhtem Grundwasserstand zu rechnen.

Es wird daher empfohlen, Bauvorhaben so zu errichten, dass Hauseingange, Kellergeschos-
se und deren Offnungen mit einer Hohe tber dem vorlaufig ermittelten HQ extrem — Wert
wasserdicht ausgefuhrt sowie Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichert sind.

Die Vorgaben gemaR § 78 c Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Errichtung von Heizdlver-
brauchsanlagen in Risikogebieten sind einzuhalten.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen bei BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen
Verfahren zu beantragen.

Bei Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, dass am Abwasserkanal nicht
angeschlossen werden darf.

Eventuell vorhandene Drainagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen.

Wassergefahrdende Stoffe durfen auf keinen Fall in den Untergrund gelangen. Dies ist
besonders im Bauzustand zu beachten.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und an die 6ffentliche
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Die ErschlieBung des Grundstuicks ist mit dem
jeweiligen Versorgungstrager zu klaren. Eventuell ist der Abschluss einer Vereinbarung erfor-
derlich.

Bodendenkmalpflege

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehtrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlastenverdachtsflaichen und schadliche Bodenverunreinigungen

Werden im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen aufgedeckt, ist umgehend das Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen sowie das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren und deren An-
weisungen zur weiteren Vorgehensweise zu befolgen.

Sonstige Hinweise

Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand
mit der Oberkante der Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante der Attika.

Als Firsthéhe gilt das Mafl vom Bezugspunkt bis Oberkante Dachhaut First bzw. beim
Pultdach die Oberkante des auskragenden Daches.

Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke im Plangebiet haben die ortsspezifi-
schen landwirtschaftlichen und gewerblichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen), die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und genehmigten
Gewerbebetrieben ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Mullgefalle sind am Tag der Abholung an der Augsburger Stralle bereitzustellen.

Die Abrundungssatzung ,Augsburger StraRe* ersetzt in ihrem Geltungsbereich, entsprechend
den Grundsatzen der Posterioritat und Einraumigkeit, fruhere Bebauungsplane oder Baulini-
enplane.

Bei Geholzpflanzungen sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen nach
Art. 48 AGBGB einzuhalten. Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Ent-
sorgungsleitungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der For-
schungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Im Bereich der Zufahrt ist ein Stauraum von 5,0 m - gemessen vom Rand der befestigten
Fahrbahn bzw. Hinterkante Geh- Radweg - von der Einfriedung auszusparen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Karlshuld hat in der Sitzung vom 19.11.2019 die Aufstellung der
Abrundungssatzung ,Augsburger Stral’e“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
16.07.2020 ortstblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf der Abrundungssatzung ,,Augsburger Stral3e“ in der Fassung vom
19.11.2019 hat in der Zeit vom 21.07.2020 bis 20.08.2020 stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf der Abrundungssatzung ,Augsburger Straf3e“ in der Fassung vom 19.11.2019
hat in der Zeit vom 20.07.2020 bis 24.08.2020 stattgefunden.

4) Zum Entwurf der Abrundungssatzung ,Augsburger Strae” in der Fassung vom 14.09.2020 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.09.2020 bis 30.10.2020 beteiligt.

5) Der Entwurf der Abrundungssatzung ,Augsburger Straf’e” in der Fassung vom 14.09.2020 wurde mit
der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.09.2020 bis 30.10.2020 éffentlich ausge-
legt.

6) Die Gemeinde Karlshuld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.11.2020 die Abrundungssat-
zung ,Augsburger Strale“ als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Karlshuld, den .............

(1. Burgermeister)

7) Der Satzungsbeschluss wurde am ............... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Die Abrundungssatzung ,Augsburger StraRe” ist damit in Kraft getreten.

Karlshuld, den .............

(1. Burgermeister)
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Gemeinde Karlshuld
Hauptstralle 68
86668 Karlshuld

Abrundungssatzung
"Augsburger Strale"
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