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RECHTSGRUNDLAGEN

1 .  Baugese tzbuch  (BauGB)  i n  de r  Fassung  de r  Bekann tmachung  vom 27 .  Augus t  1997 (BGBl .  I  S .
2141 ,  be r .  1998  I  S .  137 ) ,  geände r t  du rch  Gese tze  vom 15 .  Dez .  1997  (BGB l .  I  S .  2902) ,  vom
17 .  Dez .  1997  (BGBl .  I  S .  3108 ) ,  vom 19 .  Jun i  2001  (BGB l .  I  S .  1149) ,  vom 27 .  Ju l i  2001
(BGB l .  I  S .  1950) ,  vom 13 .  Sep t .  2001  (BGB l .  I  S .  2376) ,  du rch  Ve ro rdnung  vom 29 .  Ok t .  2001
(BGB l .  I  S .  2785 ) ,  du rch  Gese tze  vom 26 .  Nov .  2001  (BGBl .  I  S .  3138) ,  vom 15 .  Dez .  2001
(BGB l .  I  S .  3762) ,  du rch  Vero rdnung  vom 5 .  Ap r i l  2002  (BGBl .  I  s .  1250 ) ,  du rch  Gese tz
vom 23 .  Ju l i  2002  (BGB l .  I  S .  2850 ) .

2 .  Ve ro rdnung  über  d ie  bau l i che  Nu tzung  de r  Grunds tücke  (Baunu tzungsvero rdnung  -BauNVO-)
in  de r  Fassung  de r  Bekann tmachung  vom 23 .  Januar  1990  (BGBl  I  S .  132 ) ,  zu le tz t  geände r t
du rch  Gese tz  vom 22 .  Ap r i l  1993  (BGB l  I  S .  466 ) .

3 .  Ve ro rdnung  über  d ie  Ausarbe i tung  de r  Bau le i tp läne  und  d ie  Dars te l l ung  des  P lan inha l tes
(P lanze ichenve ro rdnung-P lanzV  90 - )  vom 18 .  Dezember  1990  (BGBl  1991  I  S .  58 ) .

4 .  Bayer i sche  Bauordnung  -  (BayBO)  i n  de r  Fassung  de r  Bekann tmachung  vom 4 .  Augus t  1997
(GVB l  S .  433 ,  be r .  1998  S .  270 ) ,  geände r t  du rch  Gese tze  vom 10 .  Ju l i  1998  (GVBl .  S .  389 ) ,
vom 24 .  Ju l i  1998  (GVBl .  S .  439 ) ,  vom 16 .  Dezember  1999  (GVB l .  S .  521 ) ,  zu le tz t  geände r t
du rch  Gese tze  vom 27 .  Dezember  1999  (GVBl  S .  532 )  und  vom 24 .  Dezember  2002  (GVBl .  S .  962 )
(FN BayRS 2132-1 - I ) .
Den  Fes tse tzungen  d ieses  Bebauungsp lanes  l i eg t  auch  Ar t .  91  BayBO zugrunde .
Fü r  d ie  bau rech t l i che  Bearbe i tung  e inze lne r  Bauan t räge  g i l t  d ie  BayBO in  i h re r  j ewe i l i gen
Fassung  zum Ze i tpunk t  e ines  Baugenehmigungsve r fah rens .

5 .  A r t i ke l  23  de r  Geme indeordnung  fü r  den  F re is taa t  Bayern .

6 .  Gese tz  übe r  den  Schu tz  de r  Na tu r ,  d ie  P f l ege  de r  Landscha f t  und  d ie  E rho lung  in  de r
f re ien  Na tu r  (Baye r i sches  Na tu rschu tzgese tz  -  BayNa tSchG)  i n  de r  Fassung  de r  Bekann tmachung
vom 18 .  Augus t  1998  (GVB l .  S .  593 ) ,  geänder t  du rch  Gese tze  vom 27 .  Dezember  1999  (GVB l  S .  532 ) ,
vom 24 .Apr i l  2001  (GVBl .  S .  140 )  und  vom 24 .  Dezember  2002  (GVBl .  S .  975 ) (FN BayRS 791-1 -U ) .

E  +  D -  Zah l  de r  Vo l l geschoße  i .S .  d .  BayBO Erd -  und  Dachgeschoß  a ls
  Höchs tg renze ;  das  Dachgeschoß  da r f  Vo l l geschoß  se in ;

E  +  1 -  Zah l  de r  Vo l l geschoße  i .S .  d .  BayBO zw ingend .
  Im  Dachgeschoß  s ind  ke ine  Au fen tha l t s räume zu läss ig .

-  nu r  E inze lhausbebauung  zu läss igE

-  o f fene  Bauwe iseo

3 .  Bauwe ise ,  Baug renzen

-  Grund f lächenzah l  (GRZ)  =  0 ,4
0 ,4

-  Geschoß f l ächenzah l  (GFZ)  =  0 ,5
0 ,5

1 .  A r t  de r  bau l i chen  Nu tzung

A l lgeme ines  Wohngeb ie tWA

2.  Maß  de r  bau l i chen  Nu tzung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN



-  Baug renzen
Baugrenzen  dü r fen  nu r  ausgenu tz t  werden ,  wenn  g le i chze i t i g
d ie  e r fo rde r l i chen  Abs tands f l ächen  nach  BayBO oder  ande ren
Bes t immungen  e ingeha l ten  werden .  Garagen  u .  Nebengebäude
dü r fen  im  Rahmen de r  BayBO auch  ausse rha lb  d .  se i t l i chen
Baugrenzen  e r r i ch te t  werden .
En t lang  de r  rückwä r t igen  Grunds tücksg renzen ,  en t lang  de r
ö f fen t l i chen  Ve rkeh rs -  und  Grün f lächen  und  en t lang  des  un -
bep lan ten  Bere i ches  müssen  Garagen  und  Nebengebäude  e inen
Mindes tabs tand  von  3  Me te rn  e inha l ten .

-  Abgrenzung  un te rsch ied l i che r  Nu tzung
  h ie r :  E+D /  E+1

4 .  Ve rkeh rs f l ächen

-  Verkehrs f l äche  m i t  ve rkehrsberuh igenden  Maßnahmen

-  ve rb ind l i che  Maßangabe  in  Me te rn ;7,0

5 .  Ö f fen t l i che  Grün f lächen  (§9  Abs .  1  Nr .  15  und  25  BauGB)

-   Baump f lanzung

-  ö f fen t l i che  Grün f l äche  m i t  Geh-  und  Radweg

6 .  Sons t ige  P lanze ichen

-  Ge l tungsbere ich

H I  N  W E I  S  E    D  U  R C  H   P  L  A  N Z  E  I  C  H  E  N

bes tehende  Grunds tücksg renzen

au fzu lösende  Grunds tücksg renzen

vorgesch lagene  Grunds tücksg renzen

vorhandene  Gebäude

Bebauungsvorsch lag

G Bebauungsvorsch lag  fü r  Garagens tandor t
m i t  Zu fah r t

Ge l tungsbere i che  sons t ige r  Bebauungsp langeb ie te

Bebauungsvorsch lag  außerha lb  des
Ge l tungsbere i ches  WA Buchenweg

G Bebauungsvo rsch lag  fü r  Garagens tandor t  m i t  Zu fah r t
außerha lb  des  Ge l tungsbere i ches  WA Buchenweg

747  qm

F lu rnummern

7 Grunds tücksnummer ie rung

Grunds tücksg röße ,  ca . -qm



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 .  INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Für  das  A l l geme ine  Wohngeb ie t  "Buchenweg"  g i l t  d ie  vom A rch i tek tu rbü ro  D ie tmar  Lü l i ng ,
Le ib l f i ng ,  ausgearbe i te te  Bebauungsp lanze ichnung ,  d ie  zusammen m i t  den  nachs tehenden
Fes tse tzungen  und  H inwe isen  den  Bebauungsp lan  b i l de t .

2 .  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1  Das  Maß de r  bau l i chen  Nu tzung  da r f  höchs tens  be t ragen  (nach  §  17  BauNVO) :
        G rund f lächenzah l  0 ,4
        Geschoß f l ächenzah l  0 ,5

2 .2  Wohngebäude  s ind  nu r  a l s  E inze lhäuse r  zu läss ig .  P ro  E inze lhaus  s ind  be i  E inha l tung  de r  nach -
     fo lgenden  Fes tse tzungen  max.  zwe i  Wohne inhe i ten  mög l i ch .  Doppe l -  und  Re ihenhäuser  s ind
     unzu läss ig .  D ie  M indes tg runds tücksg röße  von  Baugrunds tücken  be t räg t  500  qm.

     Fü r  den  Bere ich  E+D g i l t :
     Au f  d ie  GFZ anzurechnen  s ind  d ie  F lächen  von  Au fen tha l t s räumen im  Dachgeschoß  e insch l i eß l i ch
     de r  zu  i hnen  gehörenden  T reppenräume un te r  E inbez iehung  de r  Umfassungswände
     ( §  20  Abs .  3  Sa tz  2  BauNVO) .

2 .3  Ke l l e rwohnungen  s ind  unzu läss ig .

2 .4  P ro  abgesch lossene r  Wohnung  s ind  au f  dem Grunds tück  m indes tens  2  S te l l p lä tze  he rzus te l l en
     und  vo rzuha l ten .  Der  S tau raum vo r  den  Garagen  w i rd  n i ch t  angerechne t .

3 .  Gebäude

Z ie l  i s t  d ie  E rha l tung  e ine r  unve rwechse lba ren ,  o r ts typ i schen  Ges ta l tung .

Haup tbaukörpe r  s ind  über  rech teck igem Grundr iß  zu  e r r i ch ten .  Ecke inschn i t te  s ind  du rch  ve rpu tz te
Mauerp fe i l e r  oder  Ho lzs tü tzen  zu  ges ta l ten .

-Be i  Sa t te ldächern  muß d ie  T rau fse i te  von  Haup tbaukörpern  m ind .  2 ,0  m länger  se in  a ls  d ie  G iebe lse i te

-Max ima le  Wandhöhe  au f  de r  T rau fse i te :  4 ,00  m  über  S t raßenn iveau  be i  E+D

-Max ima le  Wandhöhe  au f  de r  T rau fse i te :  6 ,75  m übe r  S t raßenn iveau  be i  f es tgese tz ten  2  Vo l l geschossen

-D ie  Fußbodenoberkan te  des  EG dar f  max .  75  cm über  dem S t raßenn iveau  l i egen .

-Dach fo rm fü r  Haup tbaukö rpe r  i s t  das  symmet r i sche  Sa t te ldach  oder  Schop fwa lmdach ,  im  Bere i ch  de r
  f es tgese tz ten  2  Vo l lgeschoße  s ind  auch  Wa lmdäche r  zu läss ig .

-D ie  F i rs t r i ch tung  i s t  nu r  pa ra l l e l  ode r  im  Winke l  von  90°  zu r  E rsch l i eßungss t raße  zu läss ig .

-F lugspa r ren  s ind  e r laub t ,  sch räg  zu lau fende  Or t -  und  T rau fgänge  s ind  n i ch t  zuge lassen .

-Dachne igung  32  b i s  42  Grad  be i  E+D  und  20  -  32  Grad  be i  fes tgese tz ten  2  Vo l l geschoßen .

-Dachübers tände  s ind  b i s  höchs tens  60  cm zu läss ig .

-Dachgauben  s ind  e rs t  ab  36°   mög l i ch .

-D ie  B re i te  von  Dachgauben  da r f  max ima l  1 ,80  m be t ragen ,  d ie  Gesamtb re i te  von  Dachgauben  und
  Zwerchhäusern  max ima l  1 /3  de r  T rau f länge .  Dachgauben  müssen  vom Or tgang  m indes tens  2  m Abs tand
  ha l ten  und  vo l l s tänd ig  i n  den  un te ren  2 /3  de r  Dach f l äche  l i egen .  Der  F i rs t  von  Zwerchhäusern
  muss  m ind .  1  m  un te rha lb  des  F i rs tes  des  Haup tgebäudes  l i egen .
  So la r -  und  Vo l ta ikan lagen  müssen  vom Or tgang  und  vom F i rs t  m ind .  1  m Abs tand  e inha l ten .
  A l l e  Dachau fbau ten  s ind  de r  Haup tdach f läche  un te rzuordnen  und  fa rb l i ch  au f  d iese  abzus t immen.

-Dache inschn i t t e ,  "nega t i ve  Dachgauben"  (z .B .  Te r rassen  im  Dachbe re ich )  s ind  n i ch t  zu läss ig .

-Zu r  Dachdeckung  da r f  nu r  ro tes  b i s  dunke lb raunes ,  k le in fo rma t i ges  Ma te r i a l   ve rwende t  werden .



4 .  Gr unds tück

En t l ang  de r  Gr unds tücksg r enzen  da r f  d i e  na t ü r l i che  Ge ländehöhe  n i ch t  ve r ände r t  we rden .  A l s  na tü r l i che
Ge ländehöhe  g i l t  das  S t raßenn i veau .  Abg rabungen ,  ebenso  au f f ä l l i ge  An -  ode r  Abböschungen  s i nd  n i ch t
zuge lassen .

Tag-  und  sons t i ges  Abwasse r  da r f  n i ch t  au f  S t raßeng rund  abge le i t e t  we r den ,  auch  n i ch t  von  den  Abdeckung
de r  E in f r i edungen .  Dazu  i s t  be i  Bedar f  zw i schen  Baugr unds t ück  und  ö f f en t l i cher  F läche  im  Zu f ah r t sbe r e i ch
e ine  En t wässe r ungs r i nne  e inzubauen  und  an  e inen  S i cke r schach t  au f  dem Baug r unds t ück  anzusch l i eßen .

5 .  G r üno r dnung

- S t e l l p l ä t ze  f ü r  Pkws  sow ie  Zu f ahr t en  zu  Garagen  s i nd  i n  ve r s i cke r ungs fäh ige r  W e ise  zu  ges t a l t en
  ( z . B .  wasse r gebundene  W egedecken ,  Rasens t e ine ,  Scho t te r r asen ,  Scho t t e r  bzw .  P f l as t e r  m i t  m ind .  1  cm
  b r e i t en  wasse rdu r ch läss igen  Fugen ) .

- E in f r i edungen  an  ö f f en t l i chen  Ve r keh r s -  und  Grün f l ächen  s i nd  nur  a l s  Ho l zzäune  i n  senk rech te r  La t t ung ,
  max .  1 , 20  m  hoch  auszu f üh ren .  De r  Zaun  i s t  s t r aßense i t i g  vo r  den  S tü t zen  bzw .  S t ü t zp fe i l e r n  zu  f üh r en .
  Zaunsocke l  s i nd  nur  au f  de r  E r sch l i eßungsse i t e  und  max .  10  cm hoch   zu läss ig .
  Zw ischen  den  Baug r unds t ücken  und  an  den  Gr enzen  zu r  f r e i en  Landscha f t  s i nd  D r ah tzäune  max  1 ,20  m
  hoch  zu läss ig .  De r  Abs t and  zw ischen  Un t e rkan t e  Zaun  und  Ge lände  muß  h ie r  zu  Guns ten  von  K le i n t i e r en
  m ind .  8  cm be t r agen .

- Tor e  und  Tü r en  von  E in f r i edungen  dü r f en  n i ch t  au f  ö f f en t l i che  F lächen  au f sch lagen .

- Nade lgehö l zhecken  s i nd  n i ch t  zu läss ig .

- P r i va t e  G r ün f l ächen
  D i e  n i ch t  übe rbauba r en  Gr unds t ücks f l ächen  s ind  a l s  F r e i f l ächen  nach  l andscha f t sgä r t ne r i schen  Ges i ch t s -
  punk ten  zu  ges t a l t en .  Je  400  m²  ange fangene  Grunds tücks f l ä - che  i s t  e i n  Baum gem.  P f l anzen l i s t e  1  zu
  p f l anzen .

- Ö f f en t l i che  Grün f l ächen
  En t l ang  de r  E r sch l i eßungss t raße  ( Buchenweg)  s i nd  Bäume gem.  P f l anzen l i s t e  2  im  p lan l i ch  da rges te l l t en
  Umf ang  zu  p f l anzen .

  D ie  ö f f en t l i che  Gr ün f l äche  am südös t l i chen  Rand  des  Ge l t ungsber e i chs  i s t  a l s  pa r ka r t i ge r  G r ünzug  zu
  ges t a l t en .  H ie r zu  s i nd  m indes t ens  12  Bäume gem.  P f l anzen l i s t e  3  zu  p f l anzen .  Au f  m indes t ens  e inem
  V ie r t e l  de r  G rund f l äche  ( ca .  600  m² )  s i nd  S t r äu- cher  gem.  P f l anzen l i s t e  3  i n  e i nem P f l anzabs t and  von
  1 , 5  m  x  1 , 5  m  zu  p f l anzen .  D ie  Ber e i che  de r  G r ün f l äche ,  d i e  n i ch t  m i t  Gehö l zen  bep f l anz t  bzw.  nach
  ande r we i t i gen  l andesp f l ege r i schen  Ges i ch t spunk t en  ges t a l t e t  wer den ,  s i nd  zu  e ine r  Ex t ens i vw iese  zu
  en t w icke ln .
  Sowe i t  e r f o r der l i ch  i s t  f ü r  d i e  En tw i ck lung  de r  Ex t ens i vw iese  d ie  Ansaa t  e i ne r  s t ando r t gemäßen ,
  k r äu t e r re i chen  Saa tgu t m ischung  vo rzunehmen .  I n  de r  Fo lgeze i t  i s t  d i e  W iese  ex t ens i v ,  d . h .  1 - 2ma l
  j äh r l i ch  zu  p f l egen .  Das  Schn i t t gu t  i s t  aus  den  F l ächen  abzu f ah r en  und  f achge r ech t  zu  en tso r gen .
  I nner ha lb  de r  Gr ün f l äche  i s t  d i e  An lage  e i nes  max .  2 , 5  m  b re i t en  W eges  zu läss ig .

  I nne rha lb  des  Gr ünzuges  i s t  d i e  E i no r dnung  von  na t u rnah  ges t a l t e ten  Ver s i cke r ungsan lagen  i n  Fo r m
  von  Rasenmulden  ( zu r  Ve r s i cke r ung  von  unver schmut z t em Dach-  und  Ober f l ächenwasse r )  zu läss ig .

- Ba l konge lände r  s i nd  e in f ach  und  zwecken t sp r echend  -  ohne  über t r i ebenen
   Schn i t zau f wand  -  zu  ges ta l t en .

- Außenwände  s ind  zu  ve r pu t zen  oder  m i t  Ho l z  zu  ve rk le i den .  De r  Fassadenpu t z  i s t  b i s  au f  e i ne
   Höhe  von  max .  40  cm  übe r  S t r aßenn i veau  auszu f ühr en .  D ie  Fa rbgebung  des  Socke lpu t zes  i s t  dem
   Fassadenpu t z  anzupassen ;  deu t l i ch  abwe i chende  Fa r b t öne  s i nd  n i ch t  zuge lassen .

- Sonnenschu t zg läser  s i nd  n i ch t  zu läss ig .

- G lasbaus te ine  s i nd  n i ch t  zu läss ig .

- Ga r agen ,  Nebengebäude  und  Anbau t en  s i nd  m i t  gene i g t en  Däche r n  zu  ve r sehen  und  dem Haup t gebäude
   ges t a l t e r i sch  anzupassen .  Gebäude ,  d i e  an  de r  Grenze  zusammengebau t  wer den ,  müssen  i n  Ges t a l t ,
   Höhe ,  Dach f o r m ,  Bau f l uch t  und  Zu f ah r t  zu r  E r sch l i eßungss t r aße  abges t immt  we r den .

- Gar agen  müssen  vo r  i h ren  E in f ah r t s t o r en  e inen  m ind .  6 ,00  m  t i e f en  S t aur aum haben .
  D iese r  i s t  zu r  ö f f en t l i che  Ve rkeh rs f l äche  sowe i t  e i nzuzäunen ,  dass  nu r  d i e  no twend ige  Zu fah r t s -
  b re i t e  f r e i  b l e ib t .

- Ke l l e rga r agen  s i nd  n i ch t  zuge lassen .

- Garagen  un te r  dem abgesch lepp t en  Dach  des  H aup t gebäudes  s i nd  nu r  be i  E inha l t ung  von
   3  Met e r n  Gr enzabs t and  zu läss ig .



6 .  Wasserwi r tscha f t

-A l l e  Bauvorhaben s ind  an  d ie  ö f fen t l i che  Wasserversorgungsan lage  und  an  d ie  ö f fen t l i che  Abwasserbe -
  se i t i gungsan lage  anzusch l ießen .

-Ke l le r  s ind  wasse rd i ch t  auszu füh ren  und  He izö lbehä l te r  gegen  Au f t r ieb  zu  s i che rn ;

-E r fo rde r l i che  Grundwasserabsenkungen  be i  Baumaßnahmen  s ind  im  wasse r rech t l .  Ve r fah ren  zu  beant ragen ;

-Be i  E r r i ch tung  e ine r  Hausdränage  i s t  darau f  zu  ach ten ,  daß  am Abwasserkana l  n i ch t  angesch lossen  werden
  da r f ;

-Eventue l l  vo rhandene  Dränagen  s ind  be i  Bedar f  w iede r  vo r f l u t taug l i ch  zu  machen ;

-Unverschmutz tes  N iedersch lagswasser  i s t  au f  dem jewe i l i gen  Grunds tück  zu  vers i cke rn ;

-Wasserge fäh rdende  S to f fe  dü r fen  au f  ke inen  Fa l l  in  den  Un te rgrund  ge langen .  D ies  i s t  besonders  im Bau-
  zus tand  zu  beach ten .

7 .  A l l gemein

-D ie  E rsch l i eßungss t raße i s t  vo r  Beg inn  de r  E inze lbauvorhaben  im  Un te rbau  he rzus te l l en .

-Neue Kabe l  s ind  un te r i rd i sch  zu  ve r legen .

8 .  Na tu r  und  Landschaf t

-E ingr i f f s rege lung  gem.  BNatSchGNeuregG §  18  f f )
  De r  s ich  aus  de r  P lanung  gemäß na tu rschu tz rech t l i che r  E ing r i f f s rege lung  e rgebende  zusä tz l i che  Aus -
  g le i chsbedar f  i s t  du rch  l andscha f t sp f l ege r i sche  Maßnahmen au f  außerha lb  des  Ge l tungsbere i chs  ge le -
  gener  Ausg le i chs f l äche  zu  kompens ie ren .
  H inwe is :  Der  gemäß Le i t f aden  "  Bauen  im E ink lang  m i t  Na tu r  und  Landschaf t "  berechnete  Bedar f  an
  Ausg le i chs f l äche  (3 .660  m² )  w i rd  übe r  e ine  Abbuchung  von  de r  kommuna len  Ökokon to -F läche
  ( "Z i ckzack " ,  Gem.  Kar l shu ld ,  F l .N r .  680 /14 )  abgego l ten .

-Bep f lanzung
  D ie  fes tgese tz ten  P f lanzmaßnahmen s ind  spä tes tens  in  de r  P f lanzper iode  nach  Absch luss  de r  Bauarbe i ten
  du rchzu führen .  D ie  un ten  s tehenden  P f lanzqua l i tä ten  dür fen  n i ch t  un te rsch r i t t en  werden .
  D ie  zu  p f lanzenden  Bäume und  S t räucher  sowie  d ie  zugehör igen  Vegeta t i ons f lächen  müssen  gepf leg t  und
  e rha l ten  werden ;  abgäng ige  P f l anzen  s ind  spä tes tens  in  de r  f o lgenden P f lanzper iode  zu  e rse tzen .

P f l anzen l i s te  1   /   Bäume fü r  p r i va te  Grün f lächen
Bäume:  2  x  ve rp f l anz t ;  m i t  Ba l len ,  S tammumfang  10  -12  cm

Acer  p la tano ides
Aescu lus  carnea  u .  h ippocas tanaum
Betu la  pendu la
Carp inus  be tu lus
Cra taegus  spec .
Quercus  robu r
Sorbus  aucupar ia
Obs tbäume (Ap fe l ,  B i rne ,  K i r sche ,
Zwe tschge ,  Walnuß)

P f lanzen l i s te  2   /   Bäume fü r  S t raßenraum
Bäume:  3  x  ve rp f lanz t ,  m i t  D rah tba l l en ,  S tammumfang  14  -16  cm

Acer  p la tano ides
Carp inus  be tu lus

P f lanzen l i s te  3   /   Bäume fü r  Grünzug
Bäume:  3  x  ve rp f l anz t ;  m i t  Ba l len ,  S tammumfang  12  -14  cm

Acer  p la tano ides
A lnus  g lu t i nosa
Betu la  pendu la
Betu la  pubescens
Frax inus  exce ls io r
Quercus  robu r
Sa l i x  a lba

Sp i tzaho rn  ( in  A r t  und  Sor te )
Kas tan ie
Sandb i r ke
Weißbuche ,  Ha inbuche
Weißdorn  ( in  A r t  und  Sor te )
S t i e le i che
Eberesche
a ls  Hochs tamm (ausnahmswe ise  a l s
M i t te ls tamm zu läss ig )

Sp i tzahorn
Weißbuche ,  Ha inbuche

Sp i tzahorn
Schwarze r le
Sandb i r ke
Moorb i r ke
Esche
St ie le i che
S i l be rwe ide



A)   ALLGEMEINE ANGABEN

-Gesamtgröße ca .  17 .248  qm

-Ze ichner ische  Dars te l l ung  zu r  Maßentnahme nur  bed ing t  gee igne t .  Abwe ichungen be i  der  Ve rmessung im
  Ge lände  s ind  mög l i ch .

-Der  Un tergrund i s t  k ies ig  b is  sand ig  mi t  Moorüberdeckung.  M i t  e rhöh tem Grundwassers tand  i s t  zu  rechnen.

-D ie  gep lan ten  Gebäude werden  über  Erdkabe l  und  Ver te i le rschränke  an  das  Versorgungsne tz  angesch lossen.

-D ie  Hausansch lußkabe l  enden in  Hausansch lußkäs ten  im Ke l l e r raum oder  in  Wandn ischen der  s t raßense i t i -
  gen  Außenwand.

-D ie  Ver te i le r sch ränke  werden  zu r  Gewähr le is tung  der  Ve rkehrss icherhe i t  i n  d ie  Zäune bzw.  Mauern
  in teg r ie r t ,  d .h .  au f  Pr iva tg rund  ges te l l t .

-Mü l lge fäße so l len  in  o r ts fes ten  Behä l te rn ,  bzw.  e igenen  Nebengebäuden un te rgebrach t  werden .  S ie  s ind
  zur  Leerung  an  d ie  nächs te  vom Mül l fahrzeug  ohne Prob leme zu  e r re i chende  Ab fuh rs te l l e  zu  verbr ingen.

-  Be i  Übersch re i tung  de r  i n  §  12  Abs .  3  Nr .  1b  Lu f tVG genannten  Höhen  is t  e ine  Genehmigung  du rch  d ie
  Wehrbe re i chsverwa l tung  V I  München e r fo rde r l i ch .  Das  Aufs te l len  von  K ränen  a l s  E r r i ch tung  anderer
  Lu f th indern isse  i .  S .  v .  §  15  Abs .  1  Sa tz  1  Lu f tVG i .  V .  m.  §§  12  f f  Lu f tVG bedar f  im Bere ich  des
  §  12  Abs .  3  Z i f f .  1b  Lu f tVG be i  Überschre i ten  der  dor t  genannten  Begrenzungen der  besonderen  Geneh-
  m igung  der  Wehrbe re i chsverwa l tung  V I  -  M i l i t .  Lu f t f ahr tbehörde  -  (§  15  Abs .  2  Sa tz  3  Lu f tVG) .
  Un te r lagen über  den  Bauschu tzbere ich  l iegen  in  der  Geme indeverwa l tung  und  be im Landra tsamt
  Neuburg /Donau-Schrobenhausen  au f .

-Bodendenkmäle r ,  d ie  be i  de r  Verw i rk l i chung von  Bauvorhaben zu  Tage  kommen,  un te r l i egen  der
  Me ldep f l i ch t  nach  Ar t .  8  DSchG.

B)   HINWEISE ZUR GESTALTUNG

Im S inne  der  Fes tse tzungen fü r  den  Bere ich  der  Ges ta l tung  w i rd  d r ingend  empfoh len ,  d ie  fo lgenden  H in -
we ise  zu  berücks ich t igen .  Nur  so  kann das  Wohngeb ie t  zu  e inem gesch lossenen  Ganzen werden.
Ind iv idue l le  Gesa l tungsmög l i chke i ten  werden dadurch  kaum bee in t räch t ig t .

1 .  Gebäude

-Verpu tz te  Außenwände so l len  we iß  oder  in  he l len  Pas te l l tönen  ges t r i chen  werden.

-Schmiedee ise rne  Te i le  und  A lumin iumte i le  so l len  im Außenraum mög l i chs t  n ich t  verwendet  werden.

-Ba lkone und Fre is i t ze  so l len  a ls  Anbau ten ,  n ich t  a ls  Rücksprünge im Hauptbaukörpe r  ausgeb i lde t  werden.

-S ta t t  Ro l läden so l len  Fens te r läden  verwendet  werden.

HINWEISE

zu  P f lanz l i s te  3  /   S t räucher  fü r  Grünzug (Ar tenauswah l )
S t räucher :  5  b i s  7  T r iebe ,  2  x  verp f lanz t ,  Höhe  60  b is  100  cm;
He is te r  2xv  125-150 cm

Cornus  mas
Cory lus  ave l lana
Cra taegus  monogyna
Frangu la  a lnus
L igus t rum vu lga re
Lon icera  xy los teum
Prunus  sp inosa
Rhamnus ca thar t i cus
Rosa arvens is
Rosa  can ina
Sa l i x  aur i ta
Sa l i x  c inerea
V iburnum opu lus

Korne lk i rsche
Hase l
Weißdorn
Fau lbaum
Ligus te r
Heckenk i rsche
Sch lehdorn
Kreuzdorn
Fe ld rose
Hundsrose
Ohrwe ide
Grauwe ide
Gewöhn l i che r  Schneeba l l



VERFAHRENSVERMERKE

A.  Der  Besch luß  des  Gemeindera tes  Kar l shu ld  vom 24 .  März  2003  zu r  Au fs te l l ung e ines

Bebauungsp lanes wurde  gemäß §  2  Abs .  1  BauGB or t süb l i ch  bekannt  gemacht .

Kar l shu ld ,  den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .          . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
                                                     1 .  Bürgermeis ter

B .  D ie  Bürgerbe te i l i gung  nach  §  3  Abs.  1  BauGB wurde  vom 11 .  Ju l i  2003 b is  11 .  Augus t  2003

durchgeführ t .

Kar l shu ld ,  den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .            . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
                                                     1 .  Bürgermeis ter

C .  Der  Entwur f  des  Bebauungsp lanes wurde  m i t  Begründung  gemäß §  3  Abs .  2  BauGB vom

. . . . . . . . . . . . . . . . .  m i t  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  im  Rathaus  ö f fen t l i ch  ausge leg t .

Kar l shu ld ,  den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .         . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
                                                     1 .  Bürgermeis ter

D .  D ie  Gemeinde Kar l shu ld  besch l ießt  au fgrund  des  §  10  BauGB i .V .  m i t  A r t .  91  Abs.  1  Nr .1  u .  3

und  Abs.  3  BayBO,  der  Baunu tzungsvero rdnung  und Ar t .  23  BayGO den Bebauungsp lan a l s

                                   S  A  T  Z  U  N  G

Kar l shu ld ,  den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .           . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
                                                     1 .  Bürgermeis ter

E .   Der  Besch luß  des Bebauungsp lans  wurde am . . . . . . . . . . . . . . . . . .  o r t süb l i ch  du rch  d ie  Gemeinde

Kar lshu ld  bekanntgemach t .  Der  Bebauungsp lan t r i t t  dami t  nach §  10 BauGB in  Kra f t .

Der  Bebauungsp lan  w i rd  ab  so fo r t  m i t  der  Begründung im Rathaus  gemäß §  10 BauGB zu

jedermanns  E ins ich t  be re i tgeha l ten .

Kar l shu ld ,  den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .            . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
                                                     1 .  Bürgermeis ter
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M 1  :  1000

Bebauungsp lan  Nr .  12
A l lgeme ines  Wohngeb ie t

"Buchenweg"
mi t  Grünordnungsp lan

L e i b l f i n g ,  d e n  2 5 . 0 9 . 2 0 0 3

A r c h i t e k t u r b ü r o  L ü l i n g
L ü l i n g ,  D i p l . I n g . A r c h i t e k t
O b e r w a l t i n g  1 0 ,
9 4 3 3 9  L e i b l f i n g
T e l :  0 9 4 2 7 / 9 0 2 0 0 1
F a x :  0 9 4 2 7 / 9 0 2 0 0 2
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