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PRAAMBEL

Die Gemeinde Karlshuld, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen beschlieft aufgrund der §§ 9, 10
und 13a BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO, der BauNVO und Art. 23 BayGO den Bebauungsplan als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1
1.2

1.3

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3
3.4

5.1

5.2
5.3

5.4

5.5

6.1

6.2
6.3

In Wohngebé&uden ist pro 350 gm Grundstlckfldche je eine Wohneinheit zuldssig.

Die Anzahl der méglichen Wohneinheiten errechnet sich somit als Quotient aus
GroRe des Baugrundstiicks geteilt durch 350 qm.

Bei Mehrfamilienhdusern, bei denen sich nach den vorstehenden Sédtzen 1 u. 2 mehr als zwei
Wohneinheiten errechnen, kann dieser Quotient um bis zu 0,5 auf die nachste ganze Zah! auf-
gerundet werden und darlber hinaus eine zusdtzl. Wohneinheit unter 60 qm vorgesehen werden.
Die Mindestgrundstiickgréfe fir ein Doppelhaus betragt 700 gm.

Pro Doppelhaushadlfte ist eine Wohneinheit zulédssig.

Punkt 1.1-1.3 der Festsetzungen durch Text dieses Bebauungsplans ist bei Doppel-

hdusern nicht anwendbar.

Die GRZ darf den Wert 0,45 nicht Gibersteigen.

Dabei wird eine nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschreitung nicht zugelassen.

Die GFZ darf den Wert 0,50 nicht Gibersteigen.

Auf die GeschoRflachenzahl angerechnet werden die Flachen von Aufenthaltsrdumen auch in

anderen als VollgeschoRen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume unter
Einbeziehung der Umfassungswénde (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Zulassige Wandhohen:

- in Geb&uden der ersten Reihe ist auf der Traufseite eine max. Wandhéhe von 6,75 m zulédssig.
- in der zweiten Reihe ist ein Erd- und ein DachgeschoR mit einer max. Wandho6he auf der Trauf-
seite von 4,00 m zuldssig. Ausnahmsweise sind 2 GeschoRe mit einer max. Wandhohe auf der
Traufseite von 6,75 m und ein Dachgeschof mit einer max. Dachneigung von 30° zul#dssig,

in welchem jedoch keine Aufenthaltsrdume zuldssig sind.
- Bezugspunkt fir das Ma® der Wandho6he ist Straenniveau.

Pro neu geschaffener Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind. 2 Stellpldtze herzustellen
und vorzuhalten.
Der Stauraum vor den Garagen wird nicht angerechnet.

Nicht tiberdachte Stellplatze sind versickerungsfahig (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine u.d.) auszubilden.

Fur andere Nutzungen als Wohnen richtet sich die Anzahl der erforderlichen Stell-
pldtze nach der GaStellV.

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 6,00 m hinter der StraBenbegrenzungs-
linie bzw. hinter einem vorhandenen Geh- und Radweg liegen.

Auf einem Grundstiick in zweiter Reihe sind nur Wohngebaude bis max. zwei Wohneinheiten
zuldssig.

Die Punkte 1-5 dieser Festsetzungen missen erfiillt sein.

Die Zufahrt zu einem Grundstiick in "Zweiter Reihe" muss eine Mindestbreite von 4,00 m aufweisen

Bei Nutzungsdnderung zu Wohngeb&uden missen die Werte der Ziffern 1-6 eingehalten werden.



8. Wohnungen in Kellerrdumen sowie Kellergaragen, Abgrabungen und Aufflillungen in gréRerem

9.

10.1.

10.2.
10.3.
10.4.

10.5.

10.6.
10.7.

10.8.

12.1

12.2

Umfang sind unzulgssig.

Im Dorfgebiet (MD) ist das Genehmigunsfreistellungsverfahren nicht anwendbar auf alle
handwerklichen u. gewerblichen Bauvorhaben mit Ausnahme bei einer "wohnartigen Nutzung"
im Sinne von § 13 BauNVO.

Hauptbaukérper sind Uber rechteckigem Grundriss zu errichten. Eckeinschnitte sind durch
verputzte Mauerpfeiler oder Holzstiitzen zu gestalten.

Der First des Geb&udes ist immer Uber die Ldngsseite des Baukdrpers zu fihren.
Die FuRbodenoberkante des EG darf max. 75 cm (iber dem Stralenniveau liegen.

Dachform fiir Hauptbaukdrper ist das symmetrische Satteldach oder Schopfwalmdach, im
Bereich der festgesetzten 2 Voligeschosse sind auch Walmdacher zuldssig.

Dachneigung in der ersten Reihe: 20-42°, in der 2. Reih e bei 1+D: 32°42°,
bei 2 VollgeschoRen: 20° bis 30°.

Dachgauben sind erst ab 36° méglich.

Die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhdusern darf max. 1/3 der Trauflange betragen
Dachgauben missen vom Ortgang mind. 2,0 m Abstand einhalten und vollstidndig in den
unteren 2/3n der Hauptdachfldche liegen. Der First von Zwerchhdusern muss mind. 1,0 m
unterhalb des Firstes des Hauptgebdudes liegen. Dacheinschnitte (negative Dachgauben)
sind nicht zuldssig.

Zur Dachdeckung darf nur rotes bzw. rotbraunes kleinformatiges Material verwendet werden.

. Einfriedungen an &ffentl. Verkehrs- und Griinflichen sind nur als Hofzzdune in senk-

rechter Lattung, max. 1,20 m hoch auszufiihren; der Zaun ist strallenseitig vor den
Stiitzen bzw. Stutzpfeilern zu fiihren.

Zaunsockel sind nur auf der ErschlieBungsstraBe und max. 10 ¢cm hoch zuléssig.
Zwischen den Baugrundstiicken u. an den Grenzen zur freien Landschaft sind Draht-
zdune max. 1,40 m hoch zuldssig. Der Abstand zwischen Unterkante Zaun und Geldnde
muss hier zu Gunsten von Kleintieren mind. 8 c¢m betragen.

Tore und Tiren von Einfriedungen dirfen nicht auf 6ffentliche Fldchen aufschlagen.

Gebdudedrainagen diirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen im betroffenen Bereich eine Altlastenverdachts-
fliche bzw. der konkrete Altlastenverdacht oder sonstige Bodenverunreinigungen
bestdtigen, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschafts-
amt unverziglich zu informieren.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA - WA Allgemeines Wohngebiet

- MD Dorfgebiet

2. Maf der baulichen Nutzung

N - Grundflachenzahl (GRZ) = 0,45
0,45
— - GeschoBflachenzaht (GFZ) = 0,5

3. Bauweise, Baugrenzen

0 - offene Bauweise




Baugrenzen dirfen nur ausgenutzt werden, wenn die nach BayBO

______________ erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Garagen u.
Nebengebaude dirfen im Rahmen d. BayBO auch ausserhalb d.
seitlichen Baugrenzen errichtet werden. Entlang der rickwartigen
Grundstiicksgrenzen und entlang der 6ffentl. Verkehrsflachen
missen Garagen und Nebengebaude den Mindestabstand einhalten,
der fur die Hauptgebsude festgesetzt ist.

*—o—0—0—0- - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: MD / WA
- Abgrenzung unterschiedlicher Anforderungen an die Gebdude

- Geltungsbereich

- nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

-Sichtfeld Radfahrer

-Sichtfeld Kfz

Die ErschlieBung der Grundstiicke hat soweit wie mdglich Uber bestehende
Zufahrten zu erfolgen. Sollten neue Zufahrten notwendig sein, so ist
durch das Freihalten von Sichtfeldern sicherzustellen, dass der warte-
pflichtige Verkehrsteilnehmer in der Zufahrt verkehrssicher in die

NN TU' StaatsstraRe einfahren kann.
=3MP3hiﬁ!i£§§?;m~ Im Bereich der Sichtfelder mit den Abmessungen 3 m in den Zufahrten
-i_%-: 70 (gemessen ab Radwegmitte), Lange parallel zu zum Geh- und Radweg
o3 30 m, darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung (auch Stapel,

Haufen oder ahnliches) die StraRenoberkante des angrenzenden Fahr-
bahnrandes um nicht mehr als 0,80 m iiberragen. Ebenso wenig diirfen
dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe
iiberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

- private Ortsrandeingrinung. Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen ist auf der Sidwestseite ein 6,0 m breiter Griunstreifen von
jeglicher Bebauung (ausgenommen Einfriedungen) freizuhalten. Der
Griinstreifen ist mit heimischen Strauchern und eingesteuten Einzel-
haumen als dichte Ortsrandeingriinung (2-reihige Strauchbepflanzung)
mit der Baufertigstellung herzustellen und zu erhalten.

HINWEISE DURCH TEXT
1 Sofern gine Bebauung mit héherer Ausnutzung vorhanden ist, genieRt diese Bestandsschutz.
2. Im Sinne dieser Satzung werden definiert:
~"Wohngebiude" sind Gebaude, die zum dauernden Wohnen geeignet und bestimmt sind und dber-
wiegend zu diesem Zwecke genutzt werden. Zum Kriterium "Uberwiegend” werden die Netto-
nutzflachen mit den Nettowohnflachen verglichen. Letztere missen mehr als 50% betragen.

-Eine "Doppelhaushalfte’ gilt jeweils als ein Wohngebaude.

3. Fur Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist dem Bauantrag ein
Nachweis (ber das Einhalten der Festsetzungen durch Text Nr. 1-7 beizuftgen.

4. Stand der Kartengrundlage: 2007
5. Der Nachweis der vollstandigen ErschlieBung ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

6. Bei Neubauten sind MaRnahmen fiir eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen
und eine Energie sparende Bauweise winschenswert.

7. Es wird darauf hingewiesen, dass die Malltonnen zur Leerung an die nachste vom
Mullfahrzeug ohne Probleme zu erreichende Abfuhrstelle zu bringen sind.

8. Auf den Grundstiicken FI.Nr. 102, 102/1 und 104/1, Gemarkung Kérlshuld befindet sich
neben dem Gewerbebetrieb eine Nebenerwerbslanhdwirtschaft.
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
G - bestehende Grundstiicksgrenze

102/1 - Flurnummer, z.B. 102/1

- bestehende Geb&ude

VERFAHRENSVERMERKE

A. Der Gemeinderat Karlshuld hat in der Sitzung vom 12.08.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

B. Zu dem Entwurf des Bebauunsplans in der Fassung vom 08.12.2008 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2008
bis 30.01.2009 beteiligt.

C. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2008 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2008 bis 30.01.2009 offentlich ausgelegt.

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vomﬁ.i.ml..?gals Satzung beschlossen.
" 09

Gemeinde Karlshuld

Karlshuld, den ...... ZEMRZZUOQ ............. ey el D

1. Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzV)

4. Bayerische Bauordnung - (BayBO)

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes liegt auch Art. 81 BayBO zugrunde. Fir die baurechtliche

Bearbeitung einzelner Bauantrage gilt die BayBO in ihrer jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt eines
Baugenehmigungsverfahrens mit Ausnahme der Beibehaltung des Begriffs “Vollgeschof". Hier gilt die
Definition gemaR Art. 83 Abs. 7 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 in
Verbindung mit Art. 2 Abs. 5 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. Augunst 1997.

5. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO).

6. Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)



