PRAAMBEL

Die Gemeinde Karlshuld erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der 1. Der Gemeinderat Karlshuld hat in der Sitzung vom 13.07.2026 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&dndert durch Art. 3 des Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der 20.07.2026 ortsublich bekannt gemacht.
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

Verfahrensvermerk

S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir gung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Sportverein Ignaz Stiiber 26412 13.07.2026 hat in der Zeit vom 20.07.2026 bis 21.08.2026 stattgefunden.
Kleinhohenried” fir den Bereich ........... als Satzung. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§1 § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2026

Riumlicher Geltungsbereich hat in der Zeit vom 20.07.2026 bis 21.08.2026 stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.09.2026 wurden die Behérden

Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [Datum]

der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. bis [Datum] beteiligt.
. §_2 F3816 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.09.2026 wurde mit der Begrun-
Bestandteile dieser Satzung ) dung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] im Internet veréffent-

licht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu errei-
chende Zugangsmdéglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) in der Gemeindeverwaltung
Anschrift: Hauptstralle 68, 86668 Karlshuld, wahrend folgender Zeiten [Montag-Freitag
08:00-12:00 Uhr, Donnerstag 13:00-18:00 Uhr] bereitgestellt. Die Unterlagen wurden tber
das zentrale Internetportal des Landes zugéanglich gemacht.

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

6. Die Gemeinde Karlshuld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom [Datum] den Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom [Datum] festgestellt.
Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

. Karlshuld, den [Datum]
Festsetzungen durch Planzeichen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Blrgermeister Michael Lederer ..................coocoounei.

3.5. Baugrenze .
7. Ausgefertigt

Karlshuld, den [Datum
9. Grunflachen [ ]

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- 9.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Birgermeister Michael Lederer .........ccoveveeneeninn...
Private Griinflachen g

| 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am [Datum] gemaR § 10 Abs. 3 S.

1 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung und zu-
sammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
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WoX JeoX Xe . .
O 13.2.1. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen Bekanntmachung hingewiesen.
Ceceod von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

|I| 13.2.2. Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

N Karlshuld, den [Datum]
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St 15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze 468/6 166 A=
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Blrgermeister Michael Lederer ..............................

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2025

r — 41 Einfriedungen Hinweise
. ; Hinter den Torlinien ist die Errichtung eines max. 6,0 m hohen Ballfangzauns zuldssig; der untere
156.13. G d lichen Gelt b h
I ‘ (§anAZ§s 32:32; en efitingsbereiches Bezugspunkt ist die endgultige Gelandeoberflache. 1. Denkmalschutz
Der Ballfangzaun ist im unteren Bereich (4,0 m) als Maschendraht in handelstiblicher Drahtstarke, Es wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denk-
im oberen Bereich (2,0 m) als weiRes oder transparentes Netz auszufihren und muss einen malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG be-
Bodenabstand von mindestens 0,1 m besitzen; der untere Bezugspunkt ist die endgultige steht, wenn Bodendenkmaler aufgefunden werden.
Gelandeoberflache. 9 Landwirtschaftliche Nut
. . . andwirtschaftliche Nutzung
Darstellungen als Hinweis (ohne Festsetzungschartakter 4.2 Eideverand
" g ( g ) ) Gelandeveranderungen Eigentumer, Besitzer und Nutzer der Grundstiicke im Plangebiet haben die zulassigen orts-
/99436/ Hoéhenlinien mit Beschriftung in Metern iNHN Gelandeveranderungen sind nur bis zum unteren Bezugspunkt zulassig. spezifischen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die
5 Wasserwirtschaft von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dul-
) den und hinzunehmen. Mit zeitweisen Emissionen wahrend der Erntezeit, der Bewirtschaf-
2B.16/1 Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern 5.1 Auf den Grundstiicken anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen tung der Flachen oder weiterem landwirtschaftlichem Fahrverkehr ist zu jeder Tages- und
Baugrundstiick Uber die belebte Oberbodenschicht breitflachig zu versickern. Nachtzeit zu rechen.
52 Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal oder auf die o6ffentliche Strale ([j)'e éufahg Z:J Iandw_lrtschar]:t I|c hktgenut__z;c]eln _Gtrlinds_tucken muss wahrend und nach Abschluss
) T ——— er Bauarbeiten uneingeschrankt gewahrleistet sein.
bestehende Gebaude und Bauwerke
6. Griinordnung Bodenschutz
Die bestehende Gehdlzstrukturen auf der westlichen Griinflache (FuRballplatz) sind zu erhalten. 3.1 Im Umgang mit Bodenaushub sind die geltenden gesetzlichen Vorschriften und technischen
T liche F Regeln, wie z. B. DIN 19639 zu beachten.
extliche Festsetzungen Zum Schutz der Wiesenbriterkulisse ,Donaumoos bei Lichtenheim® (ca. 80 m &stlich), sind _ _
9 Neupflanzungen von groRen Baumen und Strauchern unzuldssig, um den Pradationsdruck nicht 3.2 Oberboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
1. MaR der baulichen Nutzung zu erhdhen. Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Oberboden ist méglichst hochwertig nach den Vor-
_ ] _ ) 5 . . gaben der §§ 6- 8 BBodSchV zu verwerten
1.1 Die Grundflache wird auf hdchstens 600 m~ festgesetzt. Eingriffs- /Ausgleichsregelung
. P : : : TE— : 3.3 Der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraRenaufbruch in
1.2 Die traufseitige Wandhéhe wird auf héchstens 3,0 m, im Ubrigen auf héchstens 4,0 m festgesetzt; 7.1 Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist ein Gesamtausgleich von 421 technischen Bauwerkin fi?r den Erd-, Straken und Wegebau ist hier untersagt
unterer Bezugspunkt ist dabei die StraRenmitte vor der Grundstiickszufahrt. Wertpunkten erforderlich. Der Ausgleich erfolgt durch eine zugeordnete Ausgleichsmafnahme aut ’ .
. . . . einer Teilflache der FI.Nr. 2613, Gemarkung Pobenhausen, Gemeinde Karlskron. 3.4 Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
1.3 Die Wandhdhe wird senkrecht an der AuRenseite der Umfassungsmauer (roh) vom unteren S . . . verhaltnissen befahren werden 5. M/ill/-
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Dachhaut gemessen. Untergeordnete Bauteile, die diese 7.2 Far dkle Ayf?glelchsmarsnahme wird auf das Okokonto des Donaumoos - Zweckverbandes : Ubersichtsiagepian M 175.000, Kartengrundiage © Geobasisdaten Bay. Verm —verwaltung 2025
Héhe geringflgig Uberschreiten, sind zulassig. L 3.5 Sollten bei BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverun-
- . " reinigungen aufgedeckt werden, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das .
2. Uberbaubare Grundsticksflachen Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Gemelnde Kar|ShU|d
2.1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und dirfen von -
Gebauden und Gebaudeteilen nicht tberschritten werden; Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Gomeind Karskion Fin 2613 | 4. Abwasserbeseitigung Hau ptStra Be 68
Anwendung. : 374 — Anfallendes Schmutzwasser ist in einer grundstiickseigenen Kleinklaranlage zu sammeln.
2.2 Stellplatze und Nebenanlagen mit einer Gesamtflache von héchstens 200 m? sind auRerhalb der brrid 046 Anlage 1 Miillent 86668 Ka rIShUId
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der als Flachen fiir Nebenanlagen und 2os 2605 Lageplan Ausgleichsflache ullentsorgung
Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig. S 5.1 Bei der Entsorgung sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) zu
Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Karlshuld anzuwenden. oo Bs:;;”;p%r"s “Stnb | beachten. Bebau u ngsplan
3. Griinflache 21 i oo 5.2 Abfallsammelbehalter sind am Abfuhrtag an der Strake Kleinhohenried bereitzustellen & : PR [T
T o | .. | B e\ R N ' 9 - ,SV Ingaz Stiberl Kleinhohenried
Die Grunflache wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Anlage fir den Vereinssport A 6 Griinordnung
festgesetzt. e . it i ¥
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ein Vereinsheim sowie Stellplatze zuléssig i Bonauis Ruckschnitt von Geholzen darf ausschlielich im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. mlt Integrlertem Grunordnungsplan
(gekennzeichnet mit den Buchstaben ,V* bzw. ,St.) giﬂﬁlﬂﬂﬁgi Egllalglr(;laausen Februar vorgenommen werden.
4. Ortliche Bauvorschriften MGG SETWEN ] o Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
41 Décher 7 Normen und Richtlinien DIN A 07.09.2026 07.09.2026 1810-2
' o o ) o _ = DIN-Vorschriften sowie andere Normen, Richtlinien, Regelwerke etc., auf die in den Festset- - )
4.1.1  Zulassig sind ausschlieRlich Pultdédcher mit einer Dachneigung von max. 10 Grad. el zungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind bei der Gemeinde Karlshuld, Haupt- grsamrﬁf;s;hsiitfm?;esLandschaftsarch.tekt PartG mbB Planfassung:
4.1.2 Als Dachfarben sind ausschlieRlich rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene und flematverbindet strate 68, 86668 Karlshuld wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. Sie sind Bearbeitung: Entwurf
schwarze Earbténe zul&ssi Bearbeter eiitiicri A ebenso beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert hinterlegt und bei der DIN Media Claudio Lenz
9 hEL: Haupis 39 GmbH zu beziehen (DIN Media GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstralte 6, 10787 Berlin). Sophi Maietoer Unterschrift des Planers:
4.1.3 Solarenergieanlagen sind ausschlieBlich in dachparalleler Ausfuhrung und in Datum: 0109.2026 vana SR
rechteckiger Modulgesamtflache zulassig.
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