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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB).

2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVQ-).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpiéne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-Planz-V).

4, Bayerische Bauordnung - (BayBC)
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach Art. 91 liegt die BayBO zugrunde.
Fir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrage gilt die BayBO in ihrer jeweiligen
Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahrens.

5. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem {(Gemeindeordnung - GO).

6. Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und der Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG).



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Granza des rdumlichen Geltungsberaiches
des Bebauungsplanes

Baugranzs
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FuBgdngerweg
Grinflache (offentlich) mit Spielplatz

neu zu pflanzende'standortgerechte
Laubgehdlze , auch Obstbédume

Sichtdreiecke, diese sind von jegliicher
sichtbehindernder Bebauung, Bepflanzung
und Lagerung lber 1,0 m Hohe freizuhalten.
Hochstémmige Laubbdume in Abstdnden von
mind 7,5 m zugelassen.

Firstrichtung zwingend

kirstrichtung des Hauptbaukdrpers
(wahlweise)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
offene Bauweise

Erd- und ausbaubares Dachgeschai
(2 Vollgeschosse als Hichstgrenze)

max. zugelassene Grundfldchenzahl
max. zugelassene Gescholdfldchenzahl

Stellplatz 5 m x 5 m, unmittelbar und
uneingefriedet zur ErschliessungsstrafBe

Doppelhaus

(99



FESTSETZUNGEN OURCH TEXT

A)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauMY0 in offaner Bauweise

'MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a) Wohngebdude sind mit einem Erd- und ausbaubaran Oachgeschei
zuldssiqg
[ +D

b) Das MaB der baulichen Nutzung dar? héchstzns petiragen
(nach § 17 BauNve)
Gaschoifldchenzahl 0,5
Grundfldchenzahi ¢.4
cj Mindestgrundstiicksgrofe fiir I + D 575 gm
Mindestgrundstiicksgrofe im Bereich der Doppelhduser 350 gm
GESTALTUNG
Ziel ist die Erhaltung einer unverwechselbaren, ortstypischen

Gastaltung

1. Fraistehende Gebiude

- Hauptbaukdrper sind (ber rechteckigem Grundri zu errichten.
Eckeinschnitte sind durch verputzte Mauerpfeiler oder Holz-
stitzen zu gestalten.

- Die Traufseite von Hauptbaukdrpern muB 2,0 m linger sein,
als die Giebelseita.

- Maximale Traufh&he dber natdrlichem Geldnde 3,75 m

- Die FuRbodenoberkante des £G darf max. 50 cm uber dem StraBenniveau

liegen.

- Dachform fir Haupthaukérper ist das symmetrische Sattel- oder
Schopfwalmdach.

- Flugsparren sind erlaubt. schrdg zulaufende Ort-und Traufgdnge sind nicht
. ) Zugelassen.

- Dachneiqung 32 bis 42 Grad

- Dachaufbauten sind erst ab 36° mdglich, sie sind der Haupt-

dachtldche unterzuordnen und gestalterisch anzupassen.

Dacheinschnitte, negative Dachgauben (z.8. Terrassan) sind

nicht zuldssig.



-~ Die Gesamtldnge der Dachgauben darf hdchstens 1/3 der Trauf-
ldnge, die Hdhe héchstens 1,25 m betragen. Sie missen mit
gleichem Material wie die Dachfldche des Hauptdaches ader in
Blech eingedeckt werden. Blecheindeckungan sind farblich auf
die Hauptdachflidche abzustimmen.

- Zur Dachdeckung diirfen schwarzes oder dunkelengobiertes
Material nicht verwendet werden.

- Satallitzn-Antennen sind cem Dacn Tarblich anzupassen.

- Balkcngeldnder sind einfach und zwecksntsprachend - onns
Ubertriebenen Schnitzaufwand - zu gestaltan.
- Auflenwdnde von Hauptbaukdrpern sind zu verputzen.

- Sonnenschutzgldser sind nicht zuldssig.

- Glasbausteine sind nicht zugelassen.

- Garagen, Nebengebdude und Anbauten sind mit Sattelddchern
(Dachneigung wie Hauptbaukdrper) zu versshen und dem Haupt-
gebdude gestalterisch anzupassen. Garagen, die an der Grenze
zusammengebaut werden, missen in Gestalt, HGhe, Dachform und
und Bauflucht zur Erschliessungsstrafle abgestimmt werden.

- Garagen miissen mit ihfen Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter
der Strafenbegranzungslinie liegen.

- Kellergaragen sind nicht zugelassen.

- Die Ldnge der Garagen einschl. eines Nebengebdudes an der Grund-
stiicksgrenze darf nicht mehr als 8,50 m betragen,

- Garagen unter dem abgeschleppten Dach sind nur bei Einhaltung
von 3 Metern Grenzabstand zuldssig.

- Einfriedungen
Einfriedungen an Gffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen sind
nur als Holzzdune max. 1,20 m hoch (einschl. Sockel) auszufiihren. Der
Zaun ist straBenseitig vor den Stitzen bzw. Stitzpfeilern zu fihren.
Sackelmauern sind nur in Beton max. 25 ¢m hoch zuldssig.
Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Orahtzdune mit Vor- und
Hinterpflanzung max. 1,20 m hoch zuldssig.

- Nebengebdude und Anbauten kdnnen mit Holz verschalt werden.
Andera Fassadenverkleidungen sind nicht méglich.



2. Doppelhduser
- Die Festsetzungen fir fraistehende Gebdude geltan sinngemin.
- Fur beide Dopoelhaushdlften gilt:
- Dachneiqung, Dachibersténde, Dachdackungsmazariali
die Obertldchen der Auidenwdnde si:
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- Dachaufbauten und Fenstsrtormate sind forma
ander abzustimmen.
Es sind einheitlich glaiche Fenstarliden cdar Rolliden
vorgeschrisben.

3. Grundstiick
- gntlang der Grundsticksgranzen dart die natirliche Galinde-
hidhe nicht verdndert werden. Als natiirliche Geldndendne gilt das
StraBenniveau. Abgrabungen, edenso auffdllige An- oder Abb&schungen
sind nicnt zugelassen.

4, Frelianlagen
4.1 Offentliche Fldchen dirfen nur in einem unumgdnglichen MapR

versiegelt werden. Stellpldtze sind wassergebunden oder mit
Rasengittersteinen auszufiihren. Die ErschlieBungshdfe sind
mindestens in zwel Drittel ihrer Fldche wassergebunden hee-
zustellen.
Thujen- oder Nadelholzhecken sind nicht zuldssig. Fir die Be-
pflanzung sind iberwiegend standortgerechte Gehdlze und Striau-
cher zu wéhlen.

4.2 Die insgesamt mit 3 m Breite vorgesehenen Fufwege sind bis
hdchstens 1 m Breite zu befestigen, ansonsten ebenfalls wasser-
gebunden herzustellen. Dies gilt nicht fiir die zwei FuBwege, die
bereits im Baugebiet "Karl-von-Eckart-Strade 1" mit einem 3 m
breiten befestigten Ausbau begonnen worden sind.

4.3 Private Freifldchen:
Je 500 gqm GrundstiicksgrodRe ist ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen.

5. Allgemein
—Ausnahmen van den Festsetzungen sind im geringen Umfang zulissig.



HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Wohngebiude

\

HI]IH ' - bestehende Nebengebiude

—_— . " - destehende Grundstiicksgrsnzan/
aurzyldsende Grundstiicksgranzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flichen fiir Garagen
(méglich aber nicht zwingasnd,
Gesamtgroide max. 50 qm)

HINWEISE DURCH TEXT

A) ALLGEMEINE ANGABEN
- Gesamtgrdofe ca. 5,4 ha
- Die Grundstiicksgrdfen sind nur ca.-Werte
- Bel Ausnutzung der Baugrenzen sind die gesetzlichen Abstands-
fldchen einzuhalten. '
- Zeichnerische Darstellung zur Malentnahme nur bedingt geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Gelinde sind -méglich.

B) GESTALTUNG
Im Sinne der Festsetzungen fiir den Bersich der Gestaltung wird
dringend empfohlen, die folgenden Hinweise zu beriicksichtigen.
Nur so kann die Ortserweiterung zu einem geschlossenen Ganzen
werden. Individuelle Gestaltungsmdglichkeiten werden dadurch
Kaum beeintrichtigt.



{. Gebdude

Verputzte Aullenwdnde sollen weil gest;ichen werden.,
Schmiedeeiserne Teile und Aluminiumteile sollen im AuBenraum
madglichst nicht verwendet werden.

Balkone und Freisitze sollen als Anbauten, nicht als Riickspringe
im Hauptbaukdrper ausgebildet werden.

Statt Rolldden scllen Fensierldden verwendet werden.
Mauerwerksdffnungen sallen nicht breiter als hoch sein.

Ausnahme Garagentaora.

- Schopfwalmddcher sgllen eine Neigqung von mind. 40° hatean.

2. Grundstick

Milltonnen sollen in ortsiestan Behdltern, bzw. eigenen Millhduschen
untergebracht werden und in Form, Material und Oberfliche dem
Hauptgebdude angepait werden.

Die Einfahrts- und Eingangstora sind so zu errichten, daB sie mur
nach innen gedffnet werden kénnen.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strafengrund abgeleitet
werden, auch nicht von den Abdeckungen der Einfriedungen.

3. Bepflanzung

In den Gdrten sollen besonders Obstbdume als Hochstdmme, Biische
und Spaliers verwendet werden.

- Verzichtet werden sollte auf 3odendecker und Nadelgehﬁlze

4. (ffentliche Verkehrsflichen

Die ErschliefungsstraBe ist jeweils vor Gehehmigung'der Wohnhaus-
neubauten zumindest im Unterbau herzustellen..
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