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Die Gemeinde Karlshuld erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 18 "An der Augsburger Strale"

als

SATZUNG

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text

in der letztgliltigen Fassung.

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgliltigen Fassung ist beigefligt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

2. Art der Nutzung

3. Maf der Nutzung
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4. Bauweise, Baugrenzen

@)

/2\

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Grundflachenzahl = 0,5

drei Vollgeschosse als Hochstmaly

zwei Vollgeschosse als HochstmaR

maximal zulassige Wandhdhe z.B. 9,20 m siehe auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text

maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten z.B. 8

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

6. Griinordnung
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7. Sonstige Planzeichen
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Baugrenzen

Baugrenzen diirfen nur ausgenutzt werden, wenn gleichzeitig die erforderlichen Abstandsflachen
nach BayBO oder anderen Bestimmungen eingehalten werden.

Nebenanlagen dirfen im Rahmen der BayBO auch ausserhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Bauraum fiir Carports und nicht berdachte Stellplatze

offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie
mit unverbindlichem Vorschlag zur StraRenraumgestaltung (Stellplatze, Straflengriin, etc.)
und 6ffentlichen Grinflachen

Flachen zur Ortsrandeingriinung
Nebenanlagen sind nicht zulassig

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der Nutztung

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Flurstlicknummer

Parzellennummer

vorhandene Gebaude

Gebaudevorschlag

offentliche Griinflachen

private Griinflachen

vorgeschlagene Baumpflanzung

MaRangabe in Metern

vorgeschlagene Zufahrten

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6). Abweichend hiervon werden Carports an Grundstiicksgrenzen
innerhalb der hierfir ausgewiesenen Bauraume mit Langen grofier 9 m zugelassen.

Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBO), werden auch auRerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Dacher (gilt nur fiir Hauptbaukérper)

Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit mittigem zur Gebaudelangsseite
parallelem First

Dachneigung: 15° -25°

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind unzuléssig

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachdeckung: rote bzw. rotbraune sowie schwarze bzw. anthrazitfarbene matte (nicht glanzende)

Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine
Carports / Stellplatze

Auf den entspr. durch Planzeichen ausgewiesenen Baurdumen ist ausschlielich die Errichtung von Carports und Stellplatzen zulassig.
Als Carport gelten (iberdachte Stellplatze die mindestens strallenseitig immerwahrend gedffnet sind (d.h. auch nicht nur temporar
verschlieBbar sind). Als Dachform fiir Carports werden ausschlieRlich Pultddcher mit einer Dachneigung von 15° und einer Dachdeckung
entsprechend den Hauptgebauden festgesetzt.

Im Bereich der Carportzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstlicksgrenze ein mind. 2,0 m tiefer Stauraum vorzusehen,
der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr.8 zu gestalten ist. Stauraume diirfen zur Strale hin nicht eingezaunt werden.

Hohenlage und Hohen
Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschoss - FertigfuBbodens darf max. 0,3 m iber dem hdchsten Punkt des am Baugrundstiick angrenzenden
Strassenniveaus liegen.

Wandhohen /
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Gelandeveranderungen

Auffillungen sind bis zur Oberkante des angrenzenden Straenniveaus zulassig.

Einfriedungen und Stitzmauern

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.

Vollflachig geschlossene Zaunanlagen (z.B. Mauer, Gabionen) werden nicht zugelassen.

Stiitzmauern werden nur an der Grundstiicksgrenze und mit einer Hohe von max. 0,2 m (ber dem geplanten Gelande
des Baugrundstiickes zugelassen.

Griinordnung

Private Grinflachen

Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Flachen zur Ortsrandeingriinung

Auf den entspr. durch Planzeichen ausgewiesenen Flachen sind (je Parzelle) mind. 2 heimische Laubbaume zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Béume kénnen auf die Anzahl der nach Festsetzung d. Text Nr. 7.1 zu pflanzenden Bdume angerechnet werden.
Nebenanlagen in den Flachen der Ortsrandeingriinung sind nicht zulassig.

Bei allen Pflanzmafinahmen sind nur heimische Baume und Straucher zulassig.

Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzflachen

Die Eingriffe durch den Bebauungsplan und der damit verbundenen Kompensationsbedarf von ca. 0,92 ha soll auRerhalb des
Planungsgebietes abgedeckt werden. Der Bedarf wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde tber Fldchen am 'Haus
am Moos' des Donaumoos-Zweckverbandes bereitgestellt. Hierzu wurde vertraglich vereinbart, dass der
Donaumoos-Zweckverband eine 8.900 m? grofe Teilflache der Flur-Nr. 1188, Gemarkung Karlskron, zur Verfiigung stellt. Die
Flachen befinden sich im alleinigen Eigentum des Donaumoos-Zweckverbandes. Die erforderlichen Unterhaltungs- und
Pflegemafinahmen werden durch den Donaumoos-Zweckverband durchgefiihrt.

Der zusatzliche Bedarf an Ausgleichsflachen in Hohe von 330 m? wird ebenfalls Uber Flachen des Donaumoos-Zweckverbandes
gedeckt. Hierzu wird entweder die 0.g. Teilflache der Flur-Nr. 1188, Gemarkung Karlskron, erweitert oder die Flachenzuordnung
um eine weitere Flur-Nr. im Eigentum des Donaumoos-Zweckverbandes erganzt.

Stellplatze und Zufahrten auf Privatgrundstiicken
Pro abgeschlossener Wohnung sind auf dem Grundstlick mindestens 2 Stellplatze herzustellen und vorzuhalten.

Der Stauraum vor Carports wird nicht angerechnet.
Stellplatze und Zufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieflich deren Masten.

5. HINWEISE DURCH TEXT

1,

Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebaude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz angeschlossen.

Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Es ist mit erh6htem Grundwasserstand zu rechnen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefihrt und Heizélbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.

Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Grlinordnung

Folgende B&ume und Strducher werden vorgeschlagen :

Béaume Straucher

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., mDb, StU 16-18cm) (Mindestpflanzqualitét: v.Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm)
Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitz-Ahorn Acer platanoides Roter Hertriegel Cornus sanguinea
Sand-Birke Betula pendula Haselnuss Coryllus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Faulbaum Frangula alnus
Esche Fraxinus excelsior Liguster Ligustrum vulgare
Vogel-Kirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stiel-Eiche Quercus robur Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Heimische Obstbdume

Auf offentlichen Griinflachen im StraBenraum sind zudem folgende fremdlandische Baume zulassig (Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3xv., mDb, StU 16-18cm):

Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn

Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn

Acer opalus Schneeball-Ahorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Tilia mongolica Mongolische Linde

Fiir Heckenpflanzungen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zuldssig.

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.15 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.16 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.15 hat in der Zeit vom
08.02.16 bis 07.03.16 stattgefunden.

3. Die friinzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.15 hat in der Zeit vom
08.02.16 bis 07.03.16 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.16 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.17 bis 06.03.17 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.16 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.17 bis 06.03.17 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Karlshuld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.04.17 den Bebauungsplan
gemah § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.04.2017 als Satzung beschlossen.

Karlshuld, den .................... L

Karl Seitle g
Erster Burgermeister L o Siegel

7. Ausgefertigt

Karlshuld, den ....................

Karl Seitle 3
Erster Blrgermeister T Siegel
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Karlshuld, den .................... T

Karl Seitle :
Erster Burgermeister R Siegel

GEMEINDE KARLSHULD
LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN

BPNR.18 AN DER AUGSBURGER STRASSE

UBERSICHTSLAGEPLAN

ENTWURFSVERFASSER:

PFAFFENHOFEN, DEN 17.11.2015
GEANDERT, DEN 15.11.2016
DEN 04.04.2017
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