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4, FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen"
sind Geb&ude und Einrichtungen zur Betreuung von Kindern, sowie untergeordnet, erganzende soziale Nutzungen zulassig.

2. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6)
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), werden auch aulRerhalb der Baugrenzen zugelassen.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.03.2017 gem. 8 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

\

>

3. Dacher ' _ ' _ _ 2. Die frithzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
3.1 Als Dachform sind geneigte Dacher bis max. 20° Dachneigung zulassig. fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom16.05.2017 hat in der Zeit vom
3.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuléssig. 19.06.2017 bis 19.07.2017 stattgefunden.
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf Dachflachen sind zuldssig. Bei Dachneigungen von mehr als 5° sind sie in gleicher Neigung
wie das darunterliegende Dach zu errichten. Bei Dachneigungen von 5° und darunter sind sie auch als aufgestanderte Anlagen, mit einer
vom darunterliegdnen Dach abweichenden Neigung zulssig, wenn sie eine Hohe von 1,0 m iiber Oberkante der Dachhaut (bzw. Ober- 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemalr § 4 Abs. 1 BauGB
-kante Substrat bei begriinten Dachern) nicht tiberschreiten und um mindestens 1,5 m von der AuBenkante der Umfassungswand des fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2017 hat in der Zeit vom
Gebéudes zuriicktreten. 19.06.2017 bis 19.07.2017 stattgefunden.

3.3 Als Dachdeckung sind nur nicht gldnzende Dacheindeckungen durch Dachziegel, Betondachsteine oder beschichtetes Trapezblech,

jeweils in den Farben rot bis rotbraun und grau, sowie Griind&cher mit extensiver Begriinung zulassig. ) . ) )
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2017 wurden die Behdrden und sonstigen

4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen Tréger offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.10.2017 bis 20.11.2017 beteiligt.
4.1 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

4.2 Stellplatze und Zufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2017 wurde mit der Begriindung gemaf

4.3 Offene Stellplatze sind mit mindestens einem Laubbaum je 5 Stellplatze zu Uberstellen. Die zu pflanzenden B&ume konnen auf die Anzahl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.10.2017 bis 20.11.2017 6ffentlich ausgelegt

der nach Festsetzung d. Text Nr. 8.2 zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Hohenlage und Héhen

5.1 Hchenlage der Gebéude 6. Die Gemeinde Karlshuld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.12.2017 den Bebauungsplan
Die Oberkante des Erdgeschoss - FertigfuRbodens darf max. 0,5 m iiber dem hochsten Punkt des am Baugrundstiick angrenzenden gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.12.2017 als Satzung beschlossen.
Strassenniveaus liegen.

5.2 Wandhghen Karlshuld, den ~
Die Wandhohe ist vom hergestellten Gelénde bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der Oberkante Dach- L T

haut, bzw. Oberkante Attika zu messen.

5.3 Firsthohen
Als hochstzulassige Firsthohe wird 9,0 m festgesetzt. Karl Seitle . ) .
Die max. zulassige Firsththe ist ab der Oberkante des hergesteliten Gelandes zu messen. Erster Brgermeister TR Siegel

6. Gelandeveranderungen .
Gelandeauffiillungen sind bis zur Oberkante des Erdgeschoss - RohfuRbodens zulassig. 7. Ausgefertigt
Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzuléssig.

7. Einfriedungen und Stiitzmauern Karlshuld, den
Einfriedungen sind nur als transparente Zaunanlagen (z.B. Staketen-, Stabgitter- oder Maschendrahtzéune) mit einer Héhe von
max. 1,20 m dber hergestelltem Gelénde, ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zulassig.
Innerhalb der Baugrenzen ist dariiber hinaus die Errichtung von Mauerm oder Gabionenwanden bis zu einer Lange von insgesamt

20,0 m und einer Hohe von max. 1,50 m uiber hergestelltem Gelénde zulssig. Stiitzmauern werden nur an der Grundstticksgrenze Karl Seitle . .
und mit einer Hohe von max. 0,2 m tber dem geplanten Gelénde des Baugrundstiickes zugelassen. Erster Birgermeister Siegel
. Griinordnung

8.1 Offentliche Griinflachen )
Die entspr. Planzeichen ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflachen sind im Bestand zu erhalten. Die Fl&chen sind wéhrend der 8. Der"Sa'tzungsbescthss zu dem Bebauungsplanes \_Nurde ‘.r’,‘m """"" AR e gemaB §10 Abs'"?’ I_-Ialbsat; 2 BauGB
Bauphase zu schiitzen. ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-

_ o stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
8.2 Private Grinflachen gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Sporfplatz 69/1 Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten. Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum gem. Pkt 8.5 Festsetzungen durch Text zu pflanzen.

Nadelgeholzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zuléssig. Karlshuld. d
arlshuld, den ...........c...... e

8.3 Erhaltungsgebot
Die bestehende Bepflanzung aus Baumen und Strauchern auf den entspr. durch Planzeichen ausgewiesenen Flachen sind zu erhalten
und wahrend der Bauzeit zu schitzen. e ——————

Karl Seitle

Auf offentlichen Griinflachen im StraBenraum sind mindestens in der festgesetzten Stiickzahl heimische Laubb&ume gem. Pkt 8.5 Erster Blrgermeister RN S Siegel

' ( N2 - Festsetzungen durch Text zu pflanzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
8@” Die Baumstandorte sind innerhalb der Fléachen veranderbar und erweiterbar.
8.5 Bei allen Pflanzmafinahmen sind folgende heimischen Baume und Straucher zu verwenden:

Béume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., mDb, StU 12-14cm):

M=1:1000
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8.4 StraRenraumdurchgriinung

1.PLANZEICHNUNG

. Feld-Ahorn Acer campestre WalnuR Juglans regia

PRAAMBEL Spitz-Ahom Acer platanoides Vogel-Kirsche Prunus avium
5. Verkehrsflachen . e

Sand-Birke Betula pendula Stiel-Eiche Quercus robur

Die Gemeinde Karlshuld erl&sst aufgrund g:vi\z:ﬂ;;isch e Obstkiiirrr:jg U betulus Winter-Linde Tila cordata G E M El N D E KAR LS H U |_ D

VN offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

: SEL éj,f,nl2 éad;e r9 (;:ri ;gddee; dBnaLungge;sgté;)uches (BauGB) mit unverbindlichem Vorschlag zur StraRenraumgestaltung (Verkehrsgriin, Baumpflanzungen, etc.) Eterligﬁrk])ﬁrn gMindestpranzquaIitékt: n\1/elsat£1actrj1(|;2r I?;14S l’rrt.égo-loocm): — oyl avellana L AN D KR E I S N E U B U R G _ SC H RO B E N H AU S E N

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) — EtR __ offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: Ful- und Radweg F + R) Kornelkirsche Comus mas Holunder Sambucus racemosa
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) mit Stralenbegrenzungslinie

. Auf 6ffentlichen Griinflachen im StralRenraum sowie im Bereich der Stellplatze sind zudem folgende fremdlandische Baume n ' 1]
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) zulassig (Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3xv., mDb, StU 12-14cm): B P N R . 19 HAU S F U R Kl N D E R

6. Grlinordnung Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den Acer opalus Schneeball-Ahorn Fraxinus ornus Blumen-Esche
Tilia mongolica Mongolische Linde

6ffentliche Griinflache

8.6 Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzflachen

Bebauungsplan Nr. xx "Haus fir Kinder"

Die Eingriffe durch den Bebauungsplan und der damit verbundenen Kompensationsbedarf von ca. 0,29 ha soll auRerhalb des
als m Flachen mit Erhaltungsgebot, siehe auch Pkt 8.3 Festsetzungen durch Text Planungsgebietes abgedeckt werden. Der Bedarf wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde iiber Flédchen am "Haus
SATZUNG am Moos" des Donaumoos-Zweckverbandes bereitgestellt. Hierzu wurde vertraglich vereinbart, dass der Donaumoos-Zweck- UBERSICHTSLAGEPLAN
verband eine 3.159 m2 grolRe Teilflache der Flur-Nr. 2030, Gemarkung Hohenried, zur Verfiigung stellt. Die Flachen befinden sich
% bestehender Baum, zu erhalten im alleinigen Eigentum des Donaumoos-Zweckverbandes. Die erforderlichen Unterhaltungs- und PflegemaRRnahmen werden durch

. den Donaumoos-Zweckverband durchgefiihrt.
Bestandteile der Satzung g
8.7 Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu natiirlichen und geplanten

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text 7. Sonstige Planzeichen Gelindehshen, Einfriedungen, Bepflanzungen und Oberfiachenbefestigungen (Materialien) einzureichen
in der letztgiiltigen Fassung. ' ' '
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. 9. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
L MaRangabe in Metern, z.B. 8,5 m ' . . . . . I s
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 BauNVO, die auRen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig.
Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieRlich deren Masten.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 5. HINWEISE DURCH TEXT
1. Geltungsbereich 1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches etwaige Differenzen auszugleichen.
des Bebauungsplans \\/ bestehende Grundstiicksgrenze 2. Die geplanten Gebiude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Versogungsnetz angeschlossen.
3. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
2. Art der Nutzung V aufzuhebende Grundstiicksgrenze verunreinigungen bek.a_mnt se_in bzw. Werder_m, sind das Wasserwirtschaﬂsamt Ingolstz_adt und das Landratsamt Neub_urg- Schroben-
hausen umgehend zu informieren. Erforderliche MaRnahmen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen.
x . . 4. Esist mit erhdhtem Grundwasserstand zu rechnen. Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heiz6lbehélter gegen Auftrieb
Flache fur den Gemeinbedarf . ;
62/2 Flurstiicknummer gesichert werden.
Es dirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen, dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
. o . . . 5. Das Baugebiet kann nach vorldufigen hydraulischen Berechnungen des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt bei einem 100-j&hrlichen
Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen ! . . - S .
n g g vorhandene Gebéude Hochwasser tber die Augsburger StraRe Uberflutet werden. Der vorlaufig ermittelte 100- jahrliche Hochwasserstand liegt hier bei
= 375,84 m ii. NN. Es wird daher empfohlen, das Baugebiet mit einem FreibordmaB von 50 cm auf 376,34 m ii. NN aufzufiillen.

) 6.  Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit mdglich zu vermeiden. Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund
vorhandene Wasserfléache entsprechende Durchldssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist. Das von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser des Geltungsbereiches ist grundsatzlich auf diesem breitfléchig
zu versickern.
vorgeschlagene Baumpflanzung Das Niederschlagswasser von Fahr- und Park-/Stellflache ist unter Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 mdglichst iber belebte

3. MaR der Nutzung

O s 4 hochstzulassige Grundfiachenzahl GRZ, 2.8. 0.4 Bodenzonen breitflachig zu versickern. Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeits-
blatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls
1 zwei Vollgeschosse als Héchstmald freizuhaltende Sichtflachen (keine Einfriedungen, Bepflanzungen, Ablagerungen tiber 0,8 m Hohe tber noch die ATV-Arbeitshlétter A 117, A 118 und A 166 zu beriicksichtigen. _
Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, keine anzeige- oder genehmigungsfreie Bauten, Stellplétze Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN‘ DEN 16.05.2017
maximal zuléssice Wandhohe .B. 750 m siehe auch Pkt 5.2 Festsetzungen durch Text oder Lagerung oder Hinterstellung von Gegensténden iiber 0,8 m Héhe) im Bereich der Einmiindung aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. GEANDERT, DEN 19.09.2017
WH 7,50 aximal zulassige Wananohe z.B. /,50 m Siehe auc - Festsetzungen durch 1e der verlangerten KindergartenstraRe auf die Hauptstraiie Eine Versickerung von Regenwasser iiber belastete Bodenfléchen darf nicht erfolgen. W i fl er PLAN GEANDERT, DEN 05.12.2017
Sichtfeld Kfz mit Tiefe 5 m zum Fahrbahnrand in der Zufahrt + Schenkellange fir v= 50 km/h 70 m Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen. p
Sichtfeld Radfahrer mit Tiefe 3 m zur Mitte FuR- und Radweg in der Zufahrt + Schenkellange 30 m 7. Denkmalpflege .
" . ) . . Architekten Stadtplaner
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemar Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Bauingenieure
4. Bauweise, Baugrenzen Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde. Vermessunasingenieure
\f\/}/, Geltungsbereich und planzeichnerische Festsetzungen des angrenzenden . . ) ) . . ) . " Ssungsing
abweichende Bauweise QB\ . " 8. Auf die erforderlichen Grenzabst&nde von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehdlze tiber 2 m Hohe: 4 m ErschlieRungstrager
ad ) ) S . . . L £ Bebauungsplans Nr. 18 "An der Augsburger Strafie Abstand) und zu Nachbargrundstticken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.
wie offene Bauweise, es sind jedoch Gebaude mit L&ngen von iiber 50 m zuldssig
. . o ) . . . ) . Hohenwarter StralRe 124
9. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&achen mit den 85276 Pfaffenhofen
________ Ublichen Larm- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen. Tel.: 08441 5046-222
Baugrenzen 10. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschatt fiir StraRen- und Fax: 08441 5046-250
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. Mail ue@wipflerplan.de
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