Satzungq liber die formliche Festlequng
eines Sanierungsgebiets

Satzung

Der Gemeinde Karlshuld tber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
biets ,neue Ortsmitte” vom 19.02.2024.

Auf Grund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erldsst die Ge-
meinde Karishuld folgende Satzung:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebiets

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stédtebauliche Miss-
stande vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmalinahmen
(wesentlich) verbessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt 16,26 ha
umfassende Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und
erhalt die Kennzeichnung "Ortskern Karlshuld®.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstticksteile inner-
halb der im Lageplan M 1:5000 des Planungsbiros ,Die Stadtentwickler
GmbH" vom September 2022 abgegrenzten

Flache. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefugt.

Das Sanierungsgebiet wird umgrenzt von

- der Maurerstralll im Westen

- die inkludierte Schulstrale im Siidosten

- das inkludierte Geldnde des Moorhofs und der Klosterwirtschaft im Osten
- Wiese nordlich der Kindertagestéatten St. Ludwig und Sportplatze des SVK
Karlshuld im Norden

Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstlickszusammenlegun-
gen Flurstlicke aufgel6st und neue Flurstlicke gebildet oder entstehen durch
Grundstlicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmun-
gen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB tiber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgénge finden keine Anwendung.



§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird geman § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung am
20.02.2024 rechtsverbindlich. ~

Karlshuld, den 19.02. 2029/'

Gemelnde Karlshuld, Herr 1. Burgermelster Lederer



Hinweise:

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegendber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB wird besonders hingewiesen. Diese konnen —
neben anderen einschlagigen Regelungen — wahrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann
im Rathaus eingesehen werden.

Nach diesen Vorschriften haben die Eigentumer —stark vereinfacht ausgedriickt —fiir die aus-
schlieRlich durch die Sanierung verursachten Bodenwertsteigerungen ihrer Grundstiicke einen
entsprechenden Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu zahlen. Grundstlicksgeschéafte unterliegen
zudem in diesem Umfang einer Kontrolle und Wertbegrenzung. Im Gegenzug entfallen insoweit
ErschlieBungsbeitrage.

Die einschlagigen Vorschriften konnen wahrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im
Rathaus eingesehen werden.

Die Genehmigung fiir die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts i.S.d. § 144 Abs. 2
Nr. 2 BauGB wird allgemein erteilt.



